Barta Lajosné 4100 Berettyoujfalu Lenkei utca 3 Nyilv.sz B-44/2006
adodsz: 62641836129

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
a(z)

4110 Biharkeresztes Bessenyei u. 34. szam alatt
talalhato 402 helyrajzi szamu ingatlanrol.

Megbizé: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata

Készitette: Barta-Pap Margit

Ingatlank6zvetit6i és értékbecslé névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon- értékel6 és kozvetité névjegyz.sz. B-44/2006
ingatlanforgalmi értékbecslo

nyilvantartasi szam: 2219894

4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

tel: 06 70 239 4552

E-mail: bartalajosne50@gmail.hu

Berettyodujfalu 2023. 11. 16.
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendelé adatai

Megrendel6 neve: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata
Ertékelés tipusa: piaci dsszehasonlité adatok alapjan

Ertékelés targya: Biharkeresztes Bessenyei

U 34 sz. 402 hrsz. Kivett beépitett teriilet

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

[ranyitoszam: 4110

Telepiilés: Biharkeresztes

Helyrajzi szam 402 hrsz.

Utca: Bessenyei utca

Hazszam, emelet-ajto: 34.

Mivelési ag: Kivett beépitett tertilet

Teriilete: 1583m?

Teherlap bejegyzés: vezeték jog

Széljegyek: nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdonos: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata

402/A és 402/B foldhasznalati jog illeti meg mindenkori tulajdonos javara

Helyszini szemle datuma: 2023. 11.12.
Szakvélemény érvényessége: 180 nap

Ertékelés célja: Hitelfedezet
Ertékelés alapja: Piaci osszehasonlito
Ertékesithetdség: 180-360nap

Kiindulo6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) osszesen: 1583 m?

Epiilet(ek) dsszesen: foldhasznalati jog alapjan, mas tulajdonos altal beépitett



Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
1.400.000,- Ft

azaz Egymillio-négyszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

SzakértG: Barta-Pap Margit
Berettyodujfalu, 2023. 11. 16.

Barta-Pap Margit
cgyéni villaltkozd
4100 Berentyoujfalu, Lenkei u. 3.
Adoszam: 62641836-1-29



Alapadatok

Kornyezet
Biharkeresztes Eszak-Alfoldi régioban, Hajdu-Bihar megye délkeleti részén fekszik, Debrecentdl 50 km-re, a
magyar-roman hatartol 6 km-re. Vasttallomasa egyben hatarallomas is. Foldrajzi szempontbol a Bihari-
sik egyetlen varosa, a kistaj keleti részén fekvo telepiilés Vonattal a MAV 101-es szamu (Piispokladany—
Berettyoujfalu—Biharkeresztes, (orszaghatar ) -Nagyvarad) vonalan érhet6 el.
A vasutallomas Mezdpeterd és Biharpiispoki (Romania) kdzott talalhato.
A 42-es szamu o1t halad el kozvetleniil a varos mellett.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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Telepiilés jellemzése, torténete:

Biharkeresztes jelenleg kistérségi kozpont a Hatdrmenti Onkorményzati Tarsulds székhelye. Korzeti
feladatként latja el a gyamiigyi igazgatds, ¢épitésiigyi, anyakonyvi, okmanyirodai feladatokat,
kozépiskolaval, altalanos iskolaval, 6vodaval, zeneiskolaval rendelkezik. Biharkeresztes Hajdu-Bihar
megye délkeleti részén, a roman hatartol 6 km-re 1évo telepiilés.

Lakosainak szdma 4.500 6. Ezzel az orszag egyik legkisebb varosa, korjegyzdség, kozigazgatasi mikro-
kozpont. A Romanidval kapcsolatos politikai viszonyok is befolydsoltak ezutdn a varos fejlodését,
tobbnyire a hatarforgalom kiszolgalasa volt a feladata.1970-ig volt jarasi kozpont, 1989-tol varos Gjra, és
kistérségi centrum. Lakoi koziil legtobben ma is a hatarforgalomnal vannak foglalkoztatva, a telepiilés
ma is dontden mezdgazdasagi jellegli, az ipar nem jelentds. Ma a varos ellatja a kdrnyezd telepiilések
kozigazgatasat, jelentds 1étszamu altalanos iskoldja van, valamint 6voddja. A kozépiskoldja biztositja a
kornyék fiataljainak tovabbtanulasat. A képzés 3 iranyl(: egyrészt altalanos gimndzium, madsrészt
mezOgazdasagi szakképzd, harmadrészt szamitastechnikai szakképzd6 iskola.


https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%89szak-Alf%C3%B6ld
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hajd%C3%BA-Bihar_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bihari-s%C3%ADk
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bihari-s%C3%ADk
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyar_%C3%81llamvasutak_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%BCsp%C3%B6klad%C3%A1ny%E2%80%93Biharkeresztes-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%BCsp%C3%B6klad%C3%A1ny%E2%80%93Biharkeresztes-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas%C3%BAt%C3%A1llom%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91peterd
https://hu.wikipedia.org/wiki/Biharp%C3%BCsp%C3%B6ki
https://hu.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A1nia
https://hu.wikipedia.org/wiki/42-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén a telepiilés kozponttol kb. 800 m-re talalhato,
Széchenyi utcarol a 42-es kozlekedési utrol a Mol benzinkut utan kezd6dd Széchenyi utca bal oldalan
az els6 utca Bessenyei utca, melynek kozépso részén bal oldalt talalhato. A varos kozpontjatol nyugati
iranyban helyezkedik el. Megkozelithetosége szilard utburkolaton lehetséges.

Az értékelt ingatlan beépitett teriiletként nyilvantartott, mely a Biharkeresztes Varos Onkorméanyzat
tulajdona , a telket foldhasznalati jog illeti meg a 402/A és 402/B hrsz. annak mindenkori tulajdonosa
javara. Az ingatlanon oldalhataron talalhato épiilet helyezkedik el, értékelés targyat nem képezi, mert
azt nem az Onkormanyzat épitette. A telek 1583 m? | téglalap alaku a Bessenyei utcara merdleges, egy

része korbekeritett.

Az ingatlan kozmiiellatasa: villany, viz.

Arteriilet: nem
Kornyez6 ingatlanok jellemz6 kertes csaladi hazak
hasznositésa:

Jelenlegi hasznositas:

foldhasznalati jog alapjan kivett
lakohazas ingatlan

Legcélszertibb hasznositas: kertes lakohaz

Epitési dvezet:

Epitési Gvezet tipusa:

Ertéket jelentésen

befolyasold koriilmény:

Megkozelithet6ség

lakozona

lakdzona

foldhasznalati

Jo9

Viastein Kft



Ingatlan megkozelithetosége:

Az értékelt ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén a telepiilés kozponttol kb. 1000 m-re talalhato,
a kozpontbol kiindulva a Széchenyi utcabol nyild elsé utca. A Bessenyei utca kdzepén bal oldalon
helyezkedik el. MegkozelithetOsége szilard utburkolaton lehetséges.

Tomegkozlekedése tavolsagi autobuszjaratokkal megoldott. Helyi kozlekedésii buszjarat az ingatlantol
kb. 1000m-re talalhato. Vasutallomas az ingatlantol kb. 1000m-re talalhato.

Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok
Iranyitoszam, telepiilés:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Mivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés:

4110 Biharkeresztes
402 hrsz.

Bessenyei u.
34.

2023. 10. 12.
1583m?
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belteriilet

4110 Biharkeresztes
Bessenyei u.

34.

Kivett beépitett teriilet

Az értékelt hanyad: 1/1 Az
ingatlan tulajdonosai:

Biharkeresztes Varos Onkorményzata 1/1
tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet ( 402hrsz.)

Azonositas

Telek alapteriilete: 1583 m?
Jellemzés

Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:

Telek hatarai:

Telek keritettsége:

kozbens6 telek

kozel szabalyos négyszog

kozel szabalyos négyszog

fels6 udvarrész koriilkeritett



Kerités tipusa: beton labazat, lemez és drétbetétes

Beépités modja: oldalhataros beépités
Domborzati és lejtésviszonyok: sik tertilet
Fak, felépitmények: 0nallo épitmény foldhasznalati jog alapjan

Kozmiivesitettsége

Elektromos energia, ivoviz,



Az értékbecslés alkalmazott modszerei Az
értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékelok Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték meghatarozasanak
alapja

* a piaci érték;

* az lizleti hasznositasbol szarmazo profit;

* az Ujrael6allitasi (nettd potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlésa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci 6sszehasonlito alapu értekmeghatarozas:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértdé az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Az
Osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezok szolgalnak:

* Realizalt tigylet szerinti ar/kinalati ar
« Ertékesitési idépont
* Elhelyezkedés
* Megkozelithetdség
* Infrastrukturalis ellatottsag
* Méret
» Miiszaki allag
* Alternativ hasznalhat6sag, stb.
A modszer f6 1épései:
* Alaphalmaz kivalasztasa
* Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatarozasa
+ Ertékmodosité tényez6k elemzése
* Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa
* Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapu megkozelités 1ényege az, hogy bizonyos ingatlanok ugy is értékelhetdk, mint a bérleti piacon jelen 1évo
ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas utjan torténd hasznositasabol szarmazéd éves adozott nettd jovedelem
tokésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohazat, mint befektetési tipusu vagyontargyat vessziik figyelembe.
E modszer hasznalhatosaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermelé képessége jellemzd legyen a jovore
vonatkozoan is. Mas szoval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas nélkiil, jelenlegi funkcidjaban és allapotaban
hasonlé haszonnal mukddtethetd tovabb. Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos lépése van: egyrészt a t6késitendd
jovedelem meghatarozasa, masrészt a tokésitési rata helyes megvalasztasa. A tékésitendd jovedelemre a multbeli tényadatok
alapjan olyan becslés fogadhaté el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk.



A t6késitési rataban pedig ki kell fejez6dnie a befektetd-tulajdonos hozamelvardsanak, az ingatlan bérbeadassal torténd
hasznositasaval vallalt kockazatanak.

Koltség alapu értékbecslés:

A koltség alapu megkozelités esetén eldszor az ingatlan ujjaépitésének aktudlis koltségét hatarozzuk meg, melybdl a
vagyontargy fizikai értékcsokkenésének dsszegét levonva az eszkdz nettd potlasi koltségéhez jutunk. Masodik 1épésben e
miszaki értéket korrigaljuk a funkciondlis elavulds és a kiils6 okokra visszavezethetd, tobbnyire gazdasagi jellegli
értékesokkenés miatt. gy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az tjraeléallitasi koltség az ugyanolyan funkcidju
vagyontargy megvalositasanak koltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi szabvanyok, technologidk
felhasznalasaval. A fizikai avulds az eszkdzok rendeltetésszerti hasznalatabol szdrmazd vagy a természeti tényezok
hatasaként bekovetkezett értékcsokkenés. A funkciondlis elavulds az alapanyagokban, az épitési/gyartasi technologidban
bekovetkezett valtozasok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkdoz muikddtetésében tobbletraforditdsokat is
jelenthet, illetve behatarolja a korszertisités és bovités lehetdségeit. A kiilsd okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan
értékcsokkenés, amely a vagyontargytdl fliggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatasok kovetkezménye.
Megemlitend6, hogy a fold értéke az ingatlanok koltség alapu értékbecslésénél is piaci Osszehasonlitd modszer
felhasznalasaval, a kornyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithatd meg.

El6rejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhatd valtozasaira nézve rovid és kdzéptavon szamottevd emelkedésre nem szamitunk,
hosszatavon is csak vélhetéen az inflacid mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve a bevezetését
kovetden jabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevé forgalmi érték ndvekedést az ingatlantol. A
vilagméretd pénziigyi valsag kiilonb6z6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon egyarant. Annak
megallapitasara, hogy a valsag az értékelés idépontjaban hogyan befolydsolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a
legalkalmasabb eszkdzoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgald informaciok
mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag kovetkeztében megndvekedett a bizonytalansag és a kockazat. E16z6ek
miatt a piaci stabilizaciot kovetden a vizsgalt ingatlan ujraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

illetve zomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatébak az értékelt ingatlanhoz annak hasonld
funkcionalitasa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kornyezete alapjan. Elsdsorban
tehat a funkcid és a kdrnyezet szerinti dsszehasonlitasra helyeztem a hangsulyt és csak masodlagos szempont volt a hasonlo,
megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitds, volumen. Ezen modszer soran van ugyanis lehet6ség az ingatlanpiac
valtozasainak, aktualis tendenciainak figyelembevételére, az adott ingatlantipus keresettségének, értékesithetéségének
vizsgalatara, illetve a kdrnyezet meghatarozo voltanak figyelembevételére. A harmadik modszer a hozamszamitas, melynek
sordn az ingatlan lizemeltetése, hasznalata soran realizalhat6 bevételek és felmeriil6 kiadasok egyenlege, hozama alapjan,
annak tokésitésével becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellenérzésként koltség alapt
mobdszert végeztem, végsd forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapu értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Az ingatlan a hatalyos épitésligyi szabalyoknak megfelelden épiilt:

- atulajdonos az ingatlanra vonatkoz6 jogerds hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta Ingatlanra
vonatkozo korlatozasok:Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmény:
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Ertékmeghatarozas

|Piaci osszehasonlitéo adatok alapjan

|AZ INGATLAN ERTEKELESE

|Piaci 6sszehasonlité megkdzelités

Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatlan I. | Osszeh. ingatlan Il. | Osszeh. ingatlan lll. | Osszeh. ingatlan IV. | Osszeh. ingatlan V.
Elhelyezkedés, |vizsgalt
fekvés ingatla
Mdiv.-i &g, bes. telek telek telek telek telek
Kozmuvesitetts| IGEN | 6sszkozmives | 6sszkozmlves nincs Osszkozmves viz,villany
Megkozelithet |aszfaltozott n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Telek terillete [1583m2 2153 m2 4071 m2 20 000 m2 1123 m2 1578 m2
Tranzakcids ar/
Kinalati 4r 4 990 000 Ft 8 142 000 Ft 35 000 000 Ft 4 000 000 Ft 5 500 000 Ft
Fajlagos érték 2 318 Ft/m?2 2 000 Ft/m2 1750 Ft/m2 3562 Ft/m2 3 485 Ft/m2
Adat forrasa, ingatlan.com [ingatlantajolo.hu|ingatlantajolo.hu| ingatlan.com ingatlan.com
datuma 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
Korrekciok:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterileti eltérés -5% 0% -15% 0% 0%
Elhelyezkedés -10% -10% -10% -15% -15%
BeépithetSség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitetthetbség -40% -40% -40% -40% -40%
Infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Koézm{ 0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -65% -60% -75% -65% -65%
Moédositott alapar: 811 Ft/m2 800 Ft/m2 438 Ft/Im2 1247 Ft/m2 1220 Ft/m2
Modositott alapar atlaga: 903 Ft/m2
|Az érték megallapitasa
Redukalt alapterilet Moddositott alapar atlaga Erték
1583 m2 903 Ft/m2 1429 529 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték minddsszesen: 1429529 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci moédszerrel: 1 400 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD

Az érték a telekértéket tartalmazza
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Osszehasonlito adatok piaci alapon kozelitve:

Sor
szam

Helyszin

Teriilet /
mZ

Eladasi ar / Ft

Adat forrasa

499MFt 2318 Fym?
Biharkeresztes
2153 m? telek

Megnéztem

Elad6 Biharkeresztes aszfaltozott utcajaban 2153 m2
nagysagu épitési telek. A 18 méter utcafronttal
rendelkezd teriilet 6ssz-k6zmiivel rendelkezik,
beépitési lehetdség 30%. Az épitési telek megosztassal
is elado.Iranyéara 4,99 M
ft.https://ingatlan.com/biharkeresztes/elado+telek/lako
ovezeti-telek/32077701

Telek
2153

4.990.000,-

ingatlan.com

Biharkeresztes

8142000 Ft
2000 Fym?

ALAPTERULET
4071 m?

TELEKTERULET
4071 m?

Biharkeresztesen csendes, aszfaltozott, 6sszkbzmiivesitett
utcaban 4.071,- m2-es épitési telek elado.
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-
telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT_talalati_list

a_organic&ref=list

Telek
4071

8 142.000.-

ingatlantajolo.hu

Ipari telek

Biharkeresztes, Befterilet

35000000 Ft

- 2
_FYm2 20000 m

Kozvetlentl a varos sz€lén, a 6 és bekotd uttdl nem
messze, forgalmas helyen, épitési telek,
kozmiicsatlakozasi lehetdségekkel elado.
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-
telek+biharkeresztes/59800142utm_campaign=IT_talal

ati_lista_organic&ref=list

Telek
20000

35.000.000,-

ingatlantajolo.hu

4MFt
Tinédi utca 77, Berettyoujfalu

1123 m? telek

Megnéztem

Ures épitési telek 47-es fouttol 300 méterre, csendes
utcaban, aram, viz, gaz, szennyvizcsatorna, firott kut
van.https://ingatlan.com/berettyoujfalu-
berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-

telek/32188916

Telek
1123

4.000.000.-

ingatlan.com

5.5MFt

Irinyi utca 11, Berettydujfalu

1578 m? telek

(,gytimolesfaval ).K6zmiivesitett.:villany csatorna beliil (
utcaban: viz.gaz) Délifekvési frekventalt helyen ELADO!
Iranyéar 5.5 M

https://ingatlan.com/berettyouijfalu-
berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-

telek/32128294

Telek
1578

5.500.000,-

ingatlan.com
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https://ingatlan.com/biharkeresztes/elado+telek/lakoovezeti-telek/32077701
https://ingatlan.com/biharkeresztes/elado+telek/lakoovezeti-telek/32077701
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+epitesi-telek+biharkeresztes/6705694?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-telek+biharkeresztes/5980014?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-telek+biharkeresztes/5980014?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+ipari-telek+biharkeresztes/5980014?utm_campaign=IT_talalati_lista_organic&ref=list
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32188916
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32188916
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32188916
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32128294
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32128294
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettyoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32128294

Forgalmi érték meghatarozasa
Piaci helyzetelemzés:

Telepiilés ingatlanforgalma: I¢lekszamanak megfeleld
Forgalomképesség: kozepes

Hosszu tava értékallosag: értéktartas varhato/
Megjegyzés:

Forgalmi érték: 1.400.000,- Ft

azaz
Egymillio-négyszazezer forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:
- Térképek
- Tulajdoni lap masolat

- Foto
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https://www.google.com/maps/place/Biharkeresztes,+Bessenyei+u.+34
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https://www.google.com/maps/place/Biharkeresztes,+Bessenyei+u.+34

# Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhlvatal

",

Hajdi-Bihar Varmegyei Korményhivatal
Berettyoujfalu Kossuth L. u. 6. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes méasolat
Megrendelés szin30005/23894/2023

2023.10.12
BIHARKERES ZTES Szektor: 53
Belteriilet 402 helyrajzi szdm
4110 BIHARKERESEZTES Bessenyei utca 34.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
milvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kfild. ter. kat.jov
ha m2 k.£fill
. Kivett beépitett teriilet Q 1583 g.00

3. bejegyzd hatarozat: 2082/3/1982.05.04
Terheli a BIHARKERESZITES Belteriilet 402/B HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog

4. bejegyzd hatdrozat: 2082/3/1982.05.04
On&lld épitmény féldhaszndlati jog alapjan

LRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 3389%/1991.06.20
jogcim: jogszabaly alapijéan
jogallas: tulajdonos
név: BIHARKERESZTES VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4110 BIHARKERESZTES Széchenyi utca 57
térzsszam: 15372947

NLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idsd: 3/1982.05.04

0Onallé szdveges bejegyzés fdldhasznalati jog: a 402/A és 402/B helyrajziszami ingatlanck
mindenkori tulajdonosa javara. Lésd: 472/1 és 472/2 sz. tul. lapokat is!.

Az E-hiteles tulajdoni lap mascolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji@l dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatadsi hatdsdgi eljadrads céljabél keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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