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A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Megbizas targya
Biharkeresztes Varos Onkormanyzata (4110 Biharkeresztes, Széchenyi u.57.) megrendelte Biharkeresztes Varos, helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban: teleptilésrendezési eszkdzok) modositasat.

A moédositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési terlilet hatara: a Bessenyei utca- Sallai utca -101 szdmu Pispdkladany-Biharkeresztes vasutvonal altal hatarolt
tomb hatérolt tertilet azon beliil a 382/1 hrsz-u ingatlan. Az ingatlanokon az ipari parkban izemel cégek koziil a Viastein Kft.
létesitett munkasszallo, melyet béviteni szandékozik.

A teriilet Biharkeresztes beletertiltén a belterileti hatar mellett talalhato.

A terilet tulajdonosa az Viastein Kft. Biharkeresztes Varos egyik jelentés gazdasagi szerepl6je. A kdzelben évé ipari parkban
Eurépa egyik legkorszerlibb térkdgyarat lzemeltetni. Az izem dolgoz6i létszdmanak biztositasara nem talalhatd kelld
mennyiségl helyi munkaerd, ezért tavolabbrol érkeznek a dolgozok. A munkakérlimények javitdsa miatt a 382/1 hrsz-u
ingatlanon munkasszalld kertlt épitésre. A fokozddd igények miatt a munkasszallét 48 egységes meglévd épiilethez
kapcsoldddan bdviteni szlikséges a gyartashoz sziikséges munkaer 1étszam folyamatos fenntartasahoz.

A munkasszallo kozel talalhaté a gyarhoz, de annak zavar6 hatésai mar nem érzédnek a tertleten.

A telepitési tanulmanyterv beruhazas megvalésitashoz kapcsolddik, nem keriil telepiilésrendezési szerzédés
megkotésre, igy a Méptv 92. §(4) szerinti atvallalas nem keriil ismertetésre. A telepitési tanulmanyterv a 419/2021.
(VIL15).). Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalommal késziil azzal,hogy a 419/2021. (VII.15).). Korm. rendelet 19. 0
(4) szerint 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhaték, elhagyhatok vagy kiegészitheték.

A ténylegesen érintett ingatlan kdzvetlenil Uthoz kapcsolodik. A modositas az épitést, mint célt szolgalja. A médositas soran
Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.



A modositas teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forras: Sajat szerkesztés



Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz a Megrendeld és Beruhdzo rendelkezésre bocsatotta a targyi ingatlanra
vonatkozd

- foldhivatali alaptérképet,
- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

Madositassal kapcsolatban tobbszori tervez6i helyszini szemle tortént. A tervezési terliletrdl allapotrgzitd fotdk késziltek. A
megrendel6 képviselGje a tertiletre vonatkozdan hatélyos telepilésrendezési eszkbzoket, korabbi iratokat adott at. Ismertette
a modositast céljat, fejlesztési igényeit.



Hatalyos telepiilésfejlesztési eszk6zok:
Biharkeresztes Varos a 118/1999 (VI1.02.) hatarozattal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcioval rendelkezik.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k:

- 74/2009. (11.31.) KT hatarozattal jovahagyott telepilésszerkezeti terv és leiras.
- 24/2000. (X11.21.) szdmu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo6 hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentacié tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6z6k:

A Varos
- 258/2017. (X1.30.) Kt. hatérozattal elfogadott Biharkeresztes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Biharkeresztes varos teleptilésképének védelmérdl sz6l6 28/2017. (XI1.20.) dnk. rendelettel rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

A 280/2024. (I1X.30) Korm. rendelet 136. § (1) a) alapjan a tartalmi kévetelményeket

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kivetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokkel rendelkezd telepliléseknél, févarosi kerlileteknél a teleplilésrendezési
eszkdzt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatéalyos II. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, kell
alkalmazni.

az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. §
szerint egyszeriisitett eljaras keretein beliil torténik.



A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Moddositasi tertilet teleptilésen beliili helye. Forras: Google Earth

Fejlesztési szandékkal érintett terlilet az igazgatasi terilet keleti részén a belterileten talalhaté.
Rendezés ala vont terillet (tervezési terillet): Bessenyei utca- Sallai utca -101 szamU Puspokladany-Biharkeresztes
vasutvonal altal hatérolt témb hatérolt terillet azon belll a 382/1 hrsz-U ingatlan.



Modositasi teriilet. Forras: Google Earth




Ténylegesen érintett teriilet. Forras: Google Earth

Médositasi teriilet alaptérképe. Forras: Onkormanyzati adatszolgéltatas

A vizsgalt telkek fobb adatai:
- 382/1 hrsz.: terilete: 7721 m?, kivett megnevezés : kivett munkasszalld(tulajdonos: magantulajdon);

Ingatlan megkozelitése meglévé 383 hrsz-U Bessenyei utcardl, mint aszfalttal burkolt onkormanyzati Utrdl torténik.
Megkozelitése valtozatlan marad.

Az ingatlanon jelenleg 2 db munkéasszallo épulet talélhato.
A teleplilés kozintézményi, tervezési terilettdl tavolabb talalhatoak.
A tervezési terilet jelenlegi Gvezeti besorolasa részben Lf* (falusias lakoterilet).

OTEK 14.§ (2) alapjan a lakéterilleten elhelyezhetd szallashely-szolgaltaté épiilet, mely eldirason a hatalyos helyi épitési
szabalyzat nem szigorit.
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A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

HRSZ.: 4291 HRSZ: 4202

HRSZ.: 38212

0 telekhatar
B0

HRSZ.: 377 HRSZ.: 376 HRSZ.: 375 HRSZ.: 373 HRSZ.: 372 | HRSZ.: 371

Meglévé épliletek helye. Forrés: Beruhazo
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Meglévé munkasszallo. Forras: Sajat




Tervezett beruhazas bemutatasa:
A tulajdonos a meglévé munkasszallot kivanja boviteni meglévo épulet bovitésekeént.

A tervek alapjan megallapithato, hogy a terlleten minéségi lakokornyezet keril kialakitasa oly modon, hogy a kornyez6
kevésbé intenziven beépitett lakoteriiletek nem kertiinek zavarasra.

A tervezési tertleten beldl nincsen kilonleges természeti értéket képviseld tertlet Natura 2000-es tertilet, orszagos okoldgiai
halézati elem, miemlékek, helyi védett értékek és adattari erdd. A tervezési teriilet régészeti lel6hely érinti.

Vilagorokségi terulet a tervezési teruletet nem érinti.
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Tervezett épliletrész. Forras: Beruhazo.

A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA




Forras: Onkorméanyzati adatszolgéltatas

JELMAGYARAZAT
Belterlilethatar meglévd
——x Belteriilethatar megsz(iné
Belterlilethatar-tervezett
Veédétavolsag
—— Vasutvonal
Vasutvonal tervezett
Szerkezeti utak
Oszagos fout
——— Orszagos mellékut
— Orszagos mellékut - tervezett
Gydijtéut
o o Térségijelentdségli kerékparut - tervezett
Gyalogut
CSOMOPONTOK
(® kulsnszintl kozuti csomopont
() kulénszint(i k6zuti csomopont - tervezett
(O szintbeni kézGti csomopont
(O szintbeni kdzti csomopont - tervezett
& szintbeni vasuti atjaro - tervezett
= vasuti feltljaro
= vasuti felliliaro aluljaré - tervezett
= vasuti aluljaré - tervezett
@ Gazfogado allomas
——— Elektromos elosztohalozat.
— Elektromos féelosztd haldzat - tervezett
+u Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségveédelmi terilet hatara
Mivi értékvédelmi teriilet hatara-helyi
Belteriilet miiemléki kdrnyezet
Régészeti lel6hely terllete
/| Tajvedelmi - terlilet meglévo
| Tajvedelmi terllet - tervezett

Mdédositas szerkezeti elemet nem érint a hatélyos telepilésszerkezeti tervhez képest a modositas soran valtozas nem
torténik.
A hatélyos szerkezeti terv valtozatlan marad.
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A teriiletre vonatkoz6 hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat

TERVEZESI TERULET SZABALYOQZASI TERVE M 1:4000

1 szamu melléklet az 15/2019_ (VII 17 ) szamu onk_ rendelethez

"24/2000. (X11.21.) sz. Onk. rendelet melléklete™

Jelmagyarazat

EEEEE N TERYERVENYESSEGENEK HATARA

ke Kibipdlgis didokedis) terlet (vasiil)

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAWAL 1

MUNKA MEGNEVEZESE

Bharkereszies virns. Teie‘]'.iléslwdué:méuek
2010./ fiisa

9./ IV. modosi

1 db beavathoz =i feriietére vonathazan

-

E

. MUNKARESZ | LEPTEK
BELTERULET SZABALYOZASI TERV M- 14030
a "Bessenyei utca- Sallai utca - 101 szAmd Puspd any- i
Biharkeresztes vas(tvonal altal hatarolt terilet ™ vonatkozo 25;';“0"5' /
2019/. mbdositas g
TELEPULESTERVEZG:
VEGH JOZSEF okl épitesamémik TT 150124 Sz-3
Szabalyozasi terv médositasa nem sziikséges.
r 4 r . r .
Hatalyos HESZ lakéteriiletekre vonatkozd kivonata
(2) "2A beépitésre szant teriletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni:
A teriilet-felhaszndldsi egysépre vonatkozdan Az épitési telekre vonatkozdan
dltaldnos hasznalat szerinti teriilet sajatos megengedett legnagyobb [megengedett  legnagyobb  épitmény | legkisebb
hasznilat szerinti beépitettség (%) magassdg (m) zoldteriilet
teriilet ardnya*
lakéterilet falusias 30 40 50
kertvarosias 30 4.5 60
e 2 40 05 A0
falusias (Lf*) & 30% 75 50%
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II. RESZ?
OVEZET! ELOIRASOK
Il. Fejezet
A beépitésre szant tertiletek épitési dvezeti eldirdsai
A lakéterulet

6. 54 (1) A terv lakoterilete elsddlegesen lakoépuletek elhelyezésére szolgal.

(2)25

(3)%

(4)27 Aterv lakateruletein a 10. melléklet szerinti jellemz6ji épitési ovezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben.

(5) A kobzmiivesités fokat az aldbbiak szerint kell kialakitani: 0j rendeltetési egységet épiteni a falusias lakoterileten és a kertvarosias lakétertlet meglevd épitési
telkein csak legalabb reszleges kozmiivesitettséggel,

(6) A (4) bekezdés szerinti épitési ovezetekben a telekalakitasra, az épulet elhelyezésre és a beépités karakterére vonatkozéan az alabbi el6irdsokat is be kell
tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épiteni:

a) az oldalhataron allé beépitési moda ovezet saroktelkei szabadon lléan is beépitheték, s kozbensé telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és agy,
ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalso épitési oldalatol legaldbb az ovezetre eldirt legnagyobb homlokzatmagassagnak megfeleld, de legalabb 6 méter
oldalkert biztositott,

b) a lakoterileten elhelyezhetd épuleteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakotertleten a mezégazdasagi épitményeket, amelyeket a telek
gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utébbiak épitménymagassaga legfeljebb 6,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltél mért 30 m mélységl, mig gazdasagi
savon a homlokvonaltél mért 50 métertdl a hatsokertig, de legfeljebb 100 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eldirast atmend telek esetében mindkét
kozterulet felsl alkalmazni kell.) A beépitési mélységre vonatkozé elGirasokat az kozcéla (oktatasi, egészségugyi és szocidlis) intézmeényi épuletekkel érintett telkek
beépitésénél nem kell figyelembe venni. Ezen létesitmények épitési helyének meghatarozasakor az elé-, oldal, és hatsokert méretére vonatkozo dltalanos
eléirasokat kell alkalmazni.Az Lke* épitési dvezet esetén beépitési mélységre vonatkozo eléirdsokat nem kell figyelembe venni. Ezen épitési dvezetbe esé épitési
telkek épitési helyének meghatarozésakor az el6-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozd altalanos eléirasokat kell alkalmazni.

ba) Az Lke* épitési tvezetben elhelyezhetd: legfeljebb négylakasos lakéépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltats, vendéglaté épulet,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet, a terulet rendeltetésszert hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épitmény.

bb) A kertvarosias lakéterileten a 31. § (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd: legfeljebb hatlakasos lakéépulet, a helyi lakossag
kozbiztonsagét szolgald épitmény, sportépitmény, Gzemanyagtaltd, a tertlet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatési egyéb gazdasagi tevékenység céljéra
szolgalo épilet.

c) az elékertben lejtd vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkulonbséget kuizdene le, nem helyezhet6 el. A telek utcai épitési sdvjaban a foldszinti padlé pedig
nem lehet 60 cm-nél magasabban a telek el6tti jardaszinttél.

d) Az OTEK 1. szam( mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni:

(7) Gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifuto, a tragyatarolo, a komposztald és a silo, az elkertben nem helyezhet6 el a kbzmipétle mitargy, a szélkerék, az
omlesztett anyag-, folyadék és gaztarold, tovabba a természetes (meglevd) telepszinttdl és a telek elétti jardaszinttdl 60 cm-nél magasabb terasz sem.

(8)°% A 18 méternél szélesebb telken, az épitési helyen beltl szabadonallé épilet elhelyezés is megengedett.

(9) Lf*(0) épitési dvezet esetén a kovetkezd elGirasok alkalmazandok:

a) Epitési ovezetben elhelyezhetd funkcick OTEK elirdsai szerint.

b) A kozmiivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani: Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakétertleten csak legalabb részleges kozmiivesitettséggel
lehet.

c) Az oldalhataron all6 beépitési modu dvezet saroktelkei szabadon alléan is beépithetdk, s kizbensd telkein is lehet szabadon alloan épiteni, de csak akkor és Ggy,
ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalatol legalabb az Gvezetre eldirt legnagyobb homlokzatmagassagnak megfeleld, de legaldbb 6 méter
oldalkert biztositott. A 18 méternél szélesebb telken, az épitési helyen belul szabadonallé épiilet elhelyezés is megengedett.

d) A lakéteruleten elhelyezhetd épuleteket az épitési helyen belul lehet elhelyezni. Az épitési hely meghatarozasakor az el6-, oldal-, és hatsékert méretére
vonatkoz6 4ltalénos elGirdsokat kell alkalmazni.

e) Az el6kertben lejtd vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkilonbséget kiizdene le, nem helyezhetd el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padlé pedig
nem lehet 60 cm-nél magasabban a telek eldtti jardaszinttdl.

f) Az OTEK 1. szdm0 mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az alabbiaknak megfelelden kell elhelyezni: A telek hatsé részében helyezhetd el az
allatkifuto, a tragyatarolo, a komposztélo és a silo, az elékertben nem helyezhetd el a kézmiipatlé miitargy, a szélkerék, az omlesztett anyag-, folyadék és gaztarolo,
tovabba a természetes (meglevd) terepszinttél és a telek elétti jardaszinttdl 60 cm-nél magasabb terasz.
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JAVASOLT HESZ ELOIRAS

Az Alaprendelet
. fejezet
ALTALANOS ELGIRASOK
4,
A teriilet-felhasznalasi modok szerinti tagolodas és épl’tési§hasznélatuk mértéke, valamint az épitési ovezeti, illetve
ovezeti tagolodas
(2) A beépitésre szant terilletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tblazat szerint kell alkalmazni:
a tablazat a lakéterlilet vonatkozasaban médosul az alabbiakkal:

A terllet-felhasznalasi  egységre | Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozdan
altalanos sajatos hasznalat | megengedett megengedett legkisebb
hasznalat szerinti | szerinti terilet legnagyobb legnagyobb z06ldterilet aranya
terlet beépitettség (%) | épitmény
magassag (m)

lakoterilet falusias (Lf*) 30% 7,5 50%

40%

Az Alaprendelet
1. fejezet
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eldirasai
6.§
Lakoteriilet
kiegésziil a kovetkezékkel
(6) bekezdése

b) pont
helyébe kdvetkezd lép:

b) a lakoterilleten elhelyezheté éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakéteriileten a
mezBgazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utdbbiak épitménymagassaga legfeljebb
6,0 méter lehet. Utcai teleksdvon a homlokvonaltol mért 30 m mélységii, mig gazdasagi savon a homlokvonaltol mért 50
métertdl a hatsokertig, de legfeliebb 100 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eléirast atmend telek esetében mindkét
kézteriilet felél alkalmazni kell.) A beépitési mélységre vonatkozé elirasokat az kdzcéll (oktatasi, egészséglgyi és szocialis)
intézményi éplletekkel érintett telkek beépitésénél nem kell figyelembe venni. Ezen létesitmények épitési helyének
meghatarozasakor az el6-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozé altalanos eldirasokat kell alkalmazni. Az Lke* és Lf*
épitési Ovezet esetén beépitési mélységre vonatkozd eldirasokat nem kell figyelembe venni. Ezen épitési Gvezetbe esd
épitési telkek épitési helyének meghatarozasakor az el6-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozo altalanos eldirasokat kell
alkalmazni.
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Az Alaprendelet
10. melléklet

Az alaprendelt 10. mellékletének helyébe a kdovetkezd mellékelt 1ép.

lakoterulet az alakithato telek
legkisebb legnagyobb
Sajatos alkalmazhato épitési |  széles[mélysége] fertlefe | aktiv beepi [utcai épitmény-
épitési dvezet (begpitési sége m) M2 | 2510- teétse magassaga (m)
hasznalat mad) (m) feliilete (9/0 )
(%)

falusias LT(O) 16 50 900 50 30 {40
falusias LT (O) 16 50 900 o040 30 |75
kertvarosias Lke(O) 10 30 450 60 30 45
Kisvarosias Lk-1(SZ) 25 40 1000 40 30 9.5
Lk-2 (Z/HZ) 10 20 300 40 40 4,0
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Valtozasok részletes ismertetése

Az engedélyezés soran problémaként meriilhet fel a HESZ el6irasainak nem egyértelm(i hasznalata, ezért annak pontositasa
szilkséges.

Az el6irasok kozott biztositani szikséges, hogy az épliletek az elé-, oldal-, és hatsokért altal kijeldlt épitési helyen beliil barhol
elhelyezhet legyen.

HESZ eldirasiban egyértelm(isiteni szilkséges, hogy az Lf* épitési dvezet esetén a 6.§ (6) b) el6irasai nem alaaknazanddak,
hiszen a 6. § (9) d) szerint: lakéterlleten elhelyezhetd éplileteket az épitési helyen belll lehet elhelyezni. Az épitési hely
meghatarozasakor az eld-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkoz6 altalanos elbirasokat kell alkalmazni.

A tervezett beruhazas megvalositasahoz a Lf* jel(i falusias lakoteriilet épitési dvezet el6irasait modositani szikséges.
A hatalyos eléiras szerint Lf* épitési 6vezet esetén:

- megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

- legkisebb zéldfelulet aranya: 50%

Tervezett beruhazas soran az ingatlanon tovabbi épités torténik, melyekhez parkold épités kapcsolodik ezét az OTEK
eléirasainal szigorubb legkisebb zdldelletti arany értékének mddositasa sziikséges.

Az OTEK 2012. augusztus 6. elétti allapot 25. § (1) tablazata szerint:
Falusias lako épitési Gvezet esetén a legkisebb zoldfelllet felsd hatarértéke: 40 %
A modositas soran ez a 40%-os érték keriil alkalmazasra az épitési 6vezetben.

A telepiilés igazgatasi teriiletén belil mashol Lf* jel(i falusias lakéterUlet épitési dvezet a tervezési teriileten kivil mashol nem
talalhatétalélhato.

A fenti indokok miatt HESZ el8irasainak modositasa szikséges.
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A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAIT ES KOVETELMENYEI

Valtozasok részletes ismertetése

Tulajdonos a fokozodo igények miatt a munkasszallét 48 egységes meglévd éplilethez kapcsoldddan béviteni sziikséges a
gyartashoz szilkséges munkaeré létszam folyamatos fenntartasahoz

Madositas soran a Lf* jelli falusias lakoterUlet épitési Gvezet eléirasainak pontositasa torténik.

Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyarant megfelelé t&j kialakitasara torekszik, azonban
szilkségszer(ien teret ad telepllésfejlesztésnek is. A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokhoz meglévé alatamasztd szakagi
munkarész médositasa nem valt szlikségessé.

A tervezési terillet nem képezi részét Okoldgia halozatnak, nem Natura 2000 védettségli terillet, nem ex-lege védett és nem
talalhato rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti tertlet.

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriletek E
(sPa)

Natura 2000 kiilsnleges természetmegérzési
teriletek (SAC)

Orszagos Okoldgiai Halozat (aktuslis munkaallomany)
I magteriilet tvezete

[ tikolfgiai folyosd tvezete

[T pufferterillet Gvezete

Foldrészlet-hatarok (nem hitelest)

O

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Orszaghatar
o

OpenStreetiap (sziirkedrnyalatos)
®  Stadt > 1,000,000 EW
@ Stadt > 250.000 EW
Stadt > 25.000 EW

" strabe

Bundesstrafe

/ Autobahn
. Wasserflache

Landfléche
Wald

Wiese | Acker

Gebiude

Krankenhaus

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:
Erdészeti informacios rendszer szerint nyilvantartott erdd tervezési terileten nem talalhato.

116/A '

116/8

——

[T s
s Biliarke

Nyilvantartott erdék elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informacids rendszer

Kornyezetalakitasi alatamaszto szakagi munkarész

Orokségvédelem-Telepiiléskép:

A tervezési teruleten belll miemlék, miemléki kornyezet, védett épilet nem talalhato, a tényleges modositasok ezeket nem
érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi teriletet.

A modositas kapcsan 2 db régészeti lelbhely van a tervezési terileten belll. Régészeti leléhely a hatalyos teleplilésrendezési

eszkozokon felvezetésre keriltek.

A tervezett mddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitasi modositasokat, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz
meglévd alatdmasztod szakagi munkarész modositasa nem valt szilkkségessé.

23



]
==wn IIIlIlllII.II'lﬁfl'l'ﬂl”l’I,l

e AT

Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Varos
258/2017. (X1.30.) Kt. hatarozattal elfogadott Biharkeresztes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint
Biharkeresztes varos teleplilésképének védelmérdl sz6l6 28/2017. (XI1.20.) 6nk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem talalhato a modositassal érintett terlileteken, és annak kornyezetében sem.
Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési tertilettdl tavolabb, a varos beltertiletén talalhato.

A Teleplilésképi arculati kézikonyv (TAK) az alabbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriletre vonatkozdan:

A TAK lakoéfunkcioju telepiilésrészbe sorolja a teriletet. A TAK lakéfunkcioju teleplilésrészbe cimszé alatt tesz javaslatokat.
Az épliletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a teleplilésképi arculati kézikdnyv megallapitasaival 6sszhangban vannak, mivel a tervezett
mddositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Teleplilésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozéan:

A TKR a terliletet telepllésképi szempontbdl egyéb terliletbe sorolta, lakédfunkcioju telepilésrész terllet, melyre altalanos
eléirasok keriiltek meghatarozasra.
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12. Teljes kézigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kvetelmények

15. § (1) Az utcaképben kozvetlenul megjelend épuletek, épitmények tetdszerkezete nem fedheték és nem ujithatok fel hullampala, mianyag hulldmlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hulldmlemez alkalmazasaval.

(2) A tetdfedd anyagok kozll az élénk voros, élénk kék, okkersarga szinek nem (helyette a foldszinek) alkalmazhatok.

(3) Fém cserepes lemez fedés esetén csak kézizalék hintéses alkalmazhato.

(4)'"7 Homlokzatokra és tetészerkezet héjazataként zavard fényhatast okozo csillogd, tukrozsds feliletek nem alkalmazhaték. Ebbe a korbe tvegfeltletek nem
értenddk bele.

(5) A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalat foldszineken tul tovabbi szinek nem alkalmazhatok.

(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhaté az épitmény egészének szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épuletekkel és az utcaképpel
nem harmonizélé homlokzat szinezés.

oy

Az el6irasok rendezi tervben szabalyozandd eléirast nem tartalmaznak, konkrét éplilet tervezése soran tartanddak be.
Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A

vy

teleplilésképi rendelet el6irasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEKET, A SZUKSEGES ES TERVEZETT

MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEKET

Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész

Ingatlan megkézelitése meglévé 383 hrsz-U Bessenyei utcardl, mint aszfalttal burkolt dnkormanyzati Gtrél torténik.
Megkozelitése valtozatlan marad.

Az Ut megfeleld szélességli, csapadékviz elvezetéssel ellatott aszfaltburkolatu ut, ezért a hatélyos telepllésrendezési
eszk0zokhoz készitett alatamasztd szakagi munkarész mddositasa nem valt szlikségessé.

Hirkézlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszté szakagi munkarész

A teleplilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkdzlési halézatok a fejlesztések kapcsan felmerild igényeket is ki
tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz készitett alatdmasztod szakagi munkarész mddositasa nem
valt szlikségessé.

Koézmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi munkarész

A bdvités soran a tervezett beruhdzasokhoz kapcsoloddan tobblet kdzmivesités igény nem jelentkezik. A meglévl
kbézmivesités megfeleld, ezért a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokhdz készitett aldtamasztdé szakagi munkarész
maodositasa nem valt szilkségessé.
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Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhd

Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

Kbézmiivek. Forras: E-kbzmdi
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JAVASOLT HESZ ELOIRAS

Az Alaprendelet
. fejezet
ALTALANOS ELGIRASOK
4.§

A teriilet-felhasznalasi modok szerinti tagolédas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az épitési 6vezeti, illetve
6vezeti tagolodas
(2) A beépitésre szant terilletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni:
a tablazat a lakétertlet vonatkozasaban médosul az alébbiakkal:

A terlilet-felhasznalasi  egységre | Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozdan
altalanos sajatos hasznalat | megengedett megengedett legkisebb
hasznalat szerinti | szerinti terilet legnagyobb legnagyobb z06ldterilet aranya
teriilet beépitettség (%) | épitmény
magassag (m)

lakoterilet falusias (Lf*) 30% 7,5 50%

40%

Az Alaprendelet
II. fejezet
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirasai
6.§
Lakéterilet
kiegésziil a kdvetkezdkkel
(6) bekezdése

b) pont
helyébe kdvetkezd lép:

b) a lakoterilleten elhelyezhetd éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakoteriileten a
mezBgazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utdbbiak épitménymagassaga legfeljebb
6,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltol mért 30 m mélységl, mig gazdasagi sdvon a homlokvonaltél mért 50
métertdl a hatsokertig, de legfeliebb 100 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eléirast atmend telek esetében mindkét
kézteriilet feldl alkalmazni kell.) A beépitési mélységre vonatkozé eléirasokat az kdzcéll (oktatdsi, egészséglgyi és szocialis)
intézményi éplletekkel érintett telkek beépitésénél nem kell figyelembe venni. Ezen létesitmények épitési helyének
meghatarozasakor az el6-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozo altalanos elirasokat kell alkalmazni. Az Lke* és Lf*
épitési dvezet esetén beépitési mélységre vonatkozo elbirasokat nem kell figyelembe venni. Ezen épitési dvezetbe esd
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épitési telkek épitési helyének meghatarozasakor az el-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozo altalanos eléirasokat kell
alkalmazni.

Az Alaprendelet
10. melléklet

Az alaprendelt 10. mellékletének helyébe a kivetkezd mellékelt 1ép.

lakoterulet az alakithaio telek
legkisebb legnagyobb
Sajatos alkalmazhato épitési | széles[mélysége] terllete | aktiv beepi Jutcai épitmény-
épitési dvezet (beépitési sége m) M) | a1 teétse magassaga (m)
hasznalat mad) (m) feliilete (9/0 )
(%)

falusias Li(O) 10 50 900 50 30 4,0
falusias L (O) 10 50 900 0040 30 |75
kertvarosias Lke(O) 10 30 450 60 30 @5
kisvarosias Lk-T (SZ) 25 40 1000 40 30 9.5
Lk-2 (ZIHZ) 10 20 300 40 40 4,0
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MELLEKLETEK

Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdua-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Berettyoujfalu Kossuth L. u. 6. 4100

Ingatlan leiro adatai
2025.04.04

BIHARKERESZTES Szektor: 33
Belteriilet 382/1 helyrajzi szam Térkepszelvény:

4118 BIHARKERESITES Bessenyel utca 13.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett munkdsszalla a 7721 a.88




