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Megbizas targya
Biharkeresztes Varos Onkormanyzata (4110 Biharkeresztes, Széchenyi u.57.) megrendelte Biharkeresztes Varos, helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban: teleplilésrendezési eszkdzdk) modositasat.

A modositas egy beavatkozasi ponton trténik.

Tervezési terlilet hatara: a Bessenyei utca- Sallai utca -101 szamu Pispdkladany-Biharkeresztes vasUtvonal altal hatarolt
tdmb hatarolt teriilet azon belil a 382/1 hrsz-U ingatlan. Az ingatlanokon az ipari parkban iizemeld cégek kézil a Viastein Kft.
|étesitett munkasszallo, melyet béviteni szandékozik.

A terlilet Biharkeresztes beletertiltén a belteriileti hatar mellett talalhato.

A terlilet tulajdonosa az Viastein Kft. Biharkeresztes Varos egyik jelentds gazdasagi szereplbje. A kzelben 1&vd ipari parkban
Eurdpa egyik legkorszer(ibb térkdgyarat tUzemeltetni. Az Uzem dolgozdi létszamanak biztositdsara nem talalhato kelld
mennyiségl helyi munkaerd, ezért tavolabbrél érkeznek a dolgozék. A munkakoérilmények javitasa miatt a 382/1 hrsz-U
ingatlanon munkasszalld keriilt épitésre. A fokozddd igények miatt a munkasszallét 48 egységes meglévé épiilethez
kapcsoldddan béviteni szlikséges a gyartashoz szilkséges munkaerd létszam folyamatos fenntartdsahoz.

A munkasszall6 kozel talalhatod a gyarhoz, de annak zavar6 hatasai mar nem érzédnek a tertleten.

A ténylegesen érintett ingatlan kdzvetlentl uthoz kapcsolddik. A modosités az épitést, mint célt szolgalja. A médositas soran
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A modositas épitési beruhazashoz kapcsolodik, ezért késziilt telepitési tanulmanyterv.

Az elkészlilt és egyezetetett telepitési tanulményterv alapjan a Képviseld-testllet a beruhdzast megismerte, a modositasi
szandékot tamogatta.

Telepiilésrendezési szerzédés nem keriilt megkotésre.



A mddositas teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forras: Sajat szerkesztés



Adatszolgaltatasok

A telepilésrendezési eszkdzok modositasahoz a Megrendeld és Beruhazo rendelkezésre bocsatotta a targyi ingatlanra
vonatkoz6

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

Maédositassal kapcsolatban tobbszéri tervezdi helyszini szemle tortént. A tervezési terlletrdl allapotrogzitd fotok késziltek. A
megrendel6 képviselbje a teriletre vonatkozdan hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket, korabbi iratokat adott at. Ismertette
a modositast céljat, fejlesztési igényeit.



Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Kivenat

a Biharkeresztes Véros Onkormanyzat Képviselo-testiletének 2025. majus 15-
én — cslitortik — megtartott nyilvanos {ilésérdl készilt jegyzdkonyveébol:

Biharkereszie
15.) sz. hatirozata:

Biharkereszies Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete ddntitt a Biharkereszies Véros
helyi épitési szabalyzat, Bessenyei utca- Sallai uica - 101 szimi Pispdkladiny-
Biharkereszies vasitvonal allal hatdrolt timb estén a 38271 hrsz-0 ingatlan érintéen
kapesol6dd beruhdzés megyaldsitisinak érdekében.

1. Az épitési beruhdzashoz kapesolodoan (419/2021. (VIL15) Kom. rendelet
faviibbikaban Korm, rendelet) (2) szerint) a telepitési tanulményterv keriilt készilésre.
A telepitési tanulményterv 2025. dprilis 10. € 2025 méjus 06. kizitt partnerségi
véleményezésre kerlllt. A véleményezés sordn partneri vélemény nem érkezetl.

3. a felilvizsgdlati szandékot timogatja & helyi épitesi szabélyzat (a tovibbiakban egyitt:
telepiilésrendezési eszkozik) Ressenyei utca- Sallai utea - 101 szdmi Pilisptkladény-
Biharkeresztes vasttvonal éital hatdrolt témb fejlesztési szandékabil munkisszallé
berubizds érdekében a

3. Uj beépitdsre szant terlilet nem kerill kijeldlésre,

4, A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének &s elfogadasnak rendjérol, valamint
epyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekril szold 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 7. § (7) hekezdésében foglalt eldirds alapjdn elkészitendd helyi épitési
szabdlyzat, Bessenyei utca- Sallai utca - 101 szimi Piispikladany-Biharkereszles
vaeitvonal altal hatirolt tomb fejlesztési  szandékibol munkésszalld  beruhbzas
érdekéhen torténd modositds Foépitész feljepyzését az L. mellékletben foglalt
tnrtalommal megismerle, az abban foglaltakkal egyetert & azt 0 Kornw rendelet 7. § (8)
hekezdése alapjin jovihagyja.

Felelis: Dani Bélg Péter polgirmester,
Hatiridé:  aronnal

kmitt.

Dani Béla Péter sk Dr. Kiostner David sk.
polgarmester jegyzh
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BIHARKERESZTES VAROS ONKORAIANYZATA KEFVISELO-TESTULETE

4110 BIHARKFRESZTES
Szechenyin. 57.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepilléstervek tartalmarcl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl valamint egyes
telepiilésrendezesi sajitos jogntézmenyekrdl szolo 419/2021. (VIL15)) Komn. rtendelet {a
tovibbiakban: Korm rendelet} 7. $-a alapjan Biharkeresztes Viaros helyl epitési szabalyzat
Bessenyei utca- Sallai utea - 101 szamn PiispSkladany-Biharkerasztes vasutvonal dltal hatirolt
tomb fejlesztési szandékabol munkasszallé bemhazasahoz kapesolodd modositashoz késziila
megalapozd vizsgdlat €s alatimaszto javaslat készitésével kapesolatban, a telepiilésrendezési
feladat mertekét tekintve, a kivetkezoket hatarozom meg, illetve nyvilatkozom:

FOEPITESZ FELJEGYZESE
BIHARKERESZTES VAROS
HELYIEPITESI SZABAI YZAT MODOSITASAHOZ

Jelen feljegvzes a telepilléstervek tartalmard]l elkeszitésének és elfogadasanak rendjeral,
valamint egyes telepiiléstendezési sajatos Jogintézmenyekrdl szalo 419/2021. (WVIL15.) Komm.
rendelet 788 (1) bekezdés alapjan & Komm. rendelet 7. § (7} bekezdés a) pomt elbiras
felhatalmazdsa alapjan készilt

A viros hatilyos helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban egyiitt- telepiilésrendezési eszkozok)
Bessenyel utca- Sallai utea - 101 szamu Piispékladany-Biharkereszies vasutvonal altal hatarolt
tomb fejlesztést szandékabél munkasszalld bemhazasahoz kapesolodd mddositashoz a
kavetkezit nyilatkozom:

Az Opkormanyzat olyan miszaki dokumenticiét adott at a telepiiléstervezimek, mely
felhasznalhats teljeskoren a telepiilésrendezés: eszkézok modositasdhoz. Ezen felil a
telepiilésrendezés eszkdzikhoz kesziilt vizsgalatck felhasznalhatck a jelen modositasokhoz 15
A vizsgalatokat és az alatamaszio javaslatot csak a

1. A Bessenyei utca- Sallar utca - 101 szamm Piispokladany-Biharkeresztes vasutvonal
dltal hatdrolt teriilet estén. telektdmbre szilkséges kiegészitd jelleggel vizsgilni

A megalapozd vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki-

+ A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzmenyeinek vizsgdlata.
+ A hatalyban levd telepiilésrendezesi eszkozdk vizsgalata.
+ Az épitett kimyezet vizsgalata.



Ar alatamasstd javasiat @ terverési feladamak megfelelden az alabhiakat tartalmazza:
*  Szabalyozasi koncepeio.

Megalapozd vizsgdlathan és az alatdmasztd javaslatban csak olyan meértekben sziikséges
dbrakat alkalmazmi hogy arok alatimasztisdt eldsegitse. A megalapozd vizsgalat és az
alatamaszid javaslat tartalmi elemei Gsszevonhatok vagy dtcsoportosithatol:.

A megalapozd vizsgalat és alatimasztd javaslat elkészitéséhez
- @z onkormanyzai alial atadott a  fejlesziéselre vonaithozd épitészefi milszaki

tervdokumentacis
—a megfeleld hivatkozisok betartisa mellett — felhasznalhato.

Az épitési. bemhazashozr kapcsolodd elkesriilt telepitési tanulmimytervet megfeleldnek
talaltam. A telepitést tanulmanyterv Gsszhangban all a telepillés telepiilésfejlesziés: és
telepillésrendezest céljaival. Telepiilésrendezést szerzddes nem keril megkdtesze.

A telepites:  tanulmanyterv a  telepillésrendezesi eszkoz modositashez  teljeskimien
felhasznalhato.

Biharkeresztes, 2035 dpnlis 09

Kotai Csaba
onk. foépitesz

Indité hatérozat Forras: Onkormanyzat
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Hatalyos telepiilésfejlesztési eszk6zok:
Biharkeresztes Varos a 118/1999 (VI1.02.) hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési koncepcioval rendelkezik.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

- 74/2009. (111.31.) KT hatarozattal jdvahagyott telepuilésszerkezeti terv és leiras.
- 24/2000. (XI1.21.) sz&mu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozé hatalyos telepulésrendezési eszkdzOk kivonatait a tervdokumentacio tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok:

A Varos
- 258/2017. (X1.30.) Kt. hatarozattal elfogadott Biharkeresztes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Biharkeresztes varos teleptilésképének védelmérdl széld 28/2017. (XI11.20.) énk. rendelettel rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszk6zok médositasa

A 280/2024. (1X.30) Korm. rendelet 136. § (1) a) alapjan a tartalmi kovetelményeket

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
elkészitett és elfogadott telepilésrendezési eszkdzokkel rendelkezd telepliléseknél, févarosi kerlleteknél a telepilésrendezési
eszkozt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos I. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, kell
alkalmazni.

az eljarasrendjét tekintve a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. §
szerint egyszer(isitett eljaras keretein beliil torténik.

11



ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Biharkeresztes Varos intenziv gazdasagfejleszté — el6készitd — tevékenységet folytat évek déta. Ennek része a teleplilés
gazdasagi adottsagainak bévitése.

A telepiilés fejlesztésének céljai kozott szerepel a varos foldrajzi poziciéjabol, térségi szerepkorébdl adodo uj
gazdasagi funkciok befogadasa. Ennek megfeleléen az 6nkormanyzatnak torekednie kell arra, hogy a telepiilésen
miikodé vallalkozokat megtartsa, s6t Ujabbakat vonzzon a telepiilésre. A vallalkozok igényeinek kielégitéséért sokat
tehetnek az 6nkormanyzatok, példaul vallalkozas fejlesztésre alkalmas teriilet biztositasa, infrastruktura fejlesztése.

Biharkeresztes Véaros a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozétt - a jovahagyott telepiilésrendezési

eszkozok (telepulésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) alkalmazasaval latja el, illetve
szilkség szerint modositja azt.

12



A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Modositasi tertilet telepiilésen bellili helye. Forras: Google Earth

Fejlesztési szandékkal érintett terillet az igazgatasi teriilet keleti részén a belterileten talalhato.
Rendezés ala vont terillet (tervezési terillet): Bessenyei utca- Sallai utca -101 szamd Pispdkladany-Biharkeresztes
vasutvonal altal hatérolt témb hatarolt teriilet azon belll a 382/1 hrsz-U ingatlan.

13



Modositasi tertilet. Forras: Google Earth




Ténylegesen érintett teriilet. Forras: Google Earth

Médositési teriilet alaptérképe. Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatés

A vizsgalt telkek fobb adatai:
- 382/1 hrsz.: teriilete: 7721 m2, kivett megnevezés : kivett munkasszallé(tulajdonos: magantulajdon);

Ingatlan megkozelitése meglévé 383 hrsz-U Bessenyei utcardl, mint aszfalttal burkolt énkorményzati utrél torténik.
Megkozelitése valtozatlan marad.

Az ingatlanon jelenleg 2 db munkasszall6 épilet talalhatd.
A telepulés kozintézmenyi, tervezési terilettdl tavolabb talalhatdak.
A tervezési terilet jelenlegi Gvezeti besorolasa részben Lf* (falusias lakotertlet).

OTEK 14.§ (2) alapjan a lakéterilleten elhelyezhetd szallashely-szolgaltatd épiilet, mely eléirason a hatalyos helyi épitési
szabélyzat nem szigorit.

15
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Meglévé épliletek helye. Forras: Beruhazé
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Meglévé munkasszalld. Forras: Sajat

Meglévé munkasszallo. Forras: Sajat




MEGALAPOZO VIZSGALAT

Tervezett beruhazas bemutatasa:
A tulajdonos a meglévé munkasszall6t kivanja béviteni meglévé épllet bbvitéseként.

A tervek alapjan megallapithatd, hogy a teriileten mindségi lakdkornyezet keril kialakitasa oly médon, hogy a kdrnyezd
kevésbé intenziven beépitett lakoteriletek nem keriinek zavarésra.

A tervezési terileten beldl nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld terilet Natura 2000-es tertilet, orszagos okoldgiai
halozati elem, mlemlékek, helyi védett értékek és adattari erdd. A tervezési teriilet régészeti lel6hely érinti.
Vilagorokségi terlilet a tervezési terliletet nem érinti.
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ
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Tervezett épliletrész. Forras: Beruhazé.

A teriiletre vonatkoz6 hatalyos teleplilésszerkezeti terv kivonat
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JELMAGYARAZAT
Belterlilethatar meglévé
——s< Belterlilethatar megsz(ing
Belteriilethatar-tervezett
Védotavolsag
—— Vasutvonal
Vasutvonal tervezett
Szerkezeti utak
Oszagos féut
——— Orszagos mellékut
—— Orszagos mellékut - tervezett
Gylijtout
o o Térségijelentéségli kerékparut - tervezett
Gyalogut
CSOMOPONTOK
(® kulsnszintt kozauti csomadpont
(©) klldnszintl kézuti csomopont - tervezett
(O szintbeni kozati csomopont
szintbeni kbzuti csomoépont - tervezett

O
& szintbeni vasuti atjaro - tervezett

vasuti feltiljaro
vasuti feltiljaro aluljaré - tervezett
= vasuti aluljaré - tervezett
@ Gazfogado allomas
——— Elektromos elosztohalozat.
—— Elektromos féelosztd haldzat - tervezett
i1 Kiemelten érzekeny felszin alatti vizmindségvedelmi terllet hatara
u m = Mivi értékvédelmi terlilet hatara-hely
Belteriilet miiemléki kdrnyezet
Régészeti lel6hely terllete

[ | Tajvédelmi terllet - tervezett

Mabdositas szerkezeti elemet nem érint a hatélyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a mddositds soran valtozas nem
torténik.
A hatélyos szerkezeti terv valtozatlan marad.
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A teriiletre vonatkoz6 hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat

TERVEZESI TERULET SZABALYOQZASI TERVE M 1:4000

1. szamu melléklet az 15/2019_ (VI 17 ) szamu onk. rendelethez
"24/2000. (X11.21.) sz. Onk. rendelet melléklete”

Jelmagyarazat

EEEEN N TERYERVENYESSEGENEK HATARA

—— Torvesott szabdlyuzis vansl
—— Szababozas] s2éle

coemes Ephiel Buezel. tvezet nalda

EEEy  Vednimi erdd

O Falshs

L ralusks

[ KOk KBty ki ekedis] ol (vasill)

KESZOLT AZ ALL AMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL 1

MUNKA MEGNEVEZESE

 tervének

e o
2018,/ V. modositisa
1 db beavatkozds tertietére vonathozian

_ MUNKARESZ
BELTERULET SZABALYOZASI TERV

-

E

M-1:000
a "Bessenyei utca- Saliai utca - 101 szamd Plispd any-
Biharkeresztes vasttvonal ltal hatérolt terilet " vonatkozo Z?m /
2019/. mbdositas ]
TELEPULESTERVEZO
VEBH JOZEEF okl épitészmemak TT 150124 Sz-3
Szabalyozasi terv médositasa nem sziikséges.
Hatalyos HESZ lakdteriiletekre vonatkozo kivonata
(2) 2A beépitésre szant terdletek épitési hasznélatanak mértéket az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni:
A tertlet-felhaszndldsi egységre vonatkozoan Az épitési telekre vonatlozdan
altalanos hasznélat szerinti teriilet sajatos megengedett legnagyobb megensedett legnagyvobb  épitmeény|legkisebb
hazznalat szerinti beépitettzég (%) magassag (m) zoldtertlet
teriilet arinya®
lakaterilet falusiaz 30 40 30
kertvirosias 30 45 &0
; 10 oS e
falusias (Lf%) © 0% 7.5 50%
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Il. RESZ?
OVEZETI ELOIRASOK
Il. Fejezet
A beépitésre szdnt teriletek épitési dvezeti eldirdsai
A lakoteriilet

6.5 (1) A terv lakoterulete elsédlegesen lakoépuletek elhelyezésére szolgal.

(2)15

(3%

(4)77 A terv lakoteruletein a 10. melléklet szerinti jellemz6ji épitési ovezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben.

(5) A kozmiivesités fokat az aldbbiak szerint kell kialakitani: 4] rendeltetési egységet épiteni a falusias lakoterileten és a kertvarosias lakotertlet meglevd épitési
telkein csak legalabb részleges kozmiivesitettséggel,

(6) A (4) bekezdés szerinti épitési ovezetekben a telekalakitasra, az épulet elhelyezésre és a beépités karakterére vonatkozéan az alabbi elirasokat is be kell
tartani, illetve az aldbbiak szerint is lehet épiteni:

a) az oldalhataron allé beépitési modu ovezet saroktelkei szabadon alléan is beépitheték, s kozbensé telkein is lehet szabadon é&lléan épiteni, de csak akkor és agy,
ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalso épitési oldalatol legalabb az ovezetre el6irt legnagyobb homlokzatmagassagnak megfelels, de legalabb 6 méter
oldalkert biztositott,

b) a lakoteruleten elhelyezhetd éplleteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakotertleten a mez6gazdasagi épitményeket, amelyeket a telek
gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utébbiak épitménymagassaga legfeljebb 6,0 méter lehet. Utcai teleksdvon a homlokvonaltél mért 30 m mélységt, mig gazdasagi
savon a homlokvonaltél mért 50 métertsl a hatsokertig, de legfeljebb 100 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eléirast atmend telek esetében mindkét
kozterulet feldl alkalmazni kell.) A beépitési mélységre vonatkozo eléirasokat az kozcélu (oktatasi, egészségugyi és szocialis) intézményi épuletekkel érintett telkek
beépitésénél nem kell figyelembe venni. Ezen létesitmények épitési helyének meghatarozasakor az eld-, oldal, és hatsokert méretére vonatkozo altalanos
eléirasokat kell alkalmazni.Az Lke* épitési tvezet esetén beépitési mélységre vonatkozd eldirasokat nem kell figyelembe venni. Ezen épitési dvezetbe est épitési
telkek épitési helyének meghatarozasakor az el6-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozo sltalanos el6irasokat kell alkalmazni.

ba) Az Lke* épitési ovezetben elhelyezhet6: legfeliebb négylakasos lakéépilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltats, vendéglato épulet,
egyhdzi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet, a tertlet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épitmény.

bb) A kertvarosias lakotertleten a 31. § (2) bekezdéseben elGirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté: legfeljebb hatlakasos lakéépilet, a helyi lakossag
kozbirtonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, Gzemanyagtoltd, a terllet rendeltetésszer(l hasznalatdt nem zavard hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo éplilet.
nem lehet 60 cm-nél magasabban a telek el6tti jardaszinttol.

d) Az OTEK 1. szamu mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az aldbbizknak megfelelen kell elhelyezni:

(7) Gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifuto, a tragyatarolo, a komposztalo és a silg, az elGkertben nem helyezheté el a kozmipotlo mitargy, a szélkerék, az
omlesztett anyag-, folyadék és gaztarolo, tovabba a természetes (meglevd) telepszinttdl és a telek el6tti jardaszinttdl 60 cm-nél magasabb terasz sem.

(8)°% A 18 méternél szélesebb telken, az épitési helyen beltl szabadonalls épdlet elhelyezés is megengedett.

(9) LF*(0) épitési dvezet esetén a kovetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) Epitési ovezetben elhelyezhetd funkciok OTEK eléirdsai szerint.

b) A kozmivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani: Gj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakotertleten csak legalabb részleges kozmivesitettséggel
lehet.

c) Az oldalhataron all6 beépitési modu Gvezet saroktelkei szabadon alléan is beépithetdk, s kozbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és Ggy,
ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalatol legalabb az dvezetre elGirt legnagyobb homlokzatmagassagnak megfeleld, de legalabb 6 méter
oldalkert biztositott. A 18 méternél szélesebb telken, az épitési helyen belul szabadonalle épilet elhelyezés is megengedett,

d) A lakéteruleten elhelyezhetd épuleteket az épitési helyen belul lehet elhelyezni. Az épitési hely meghatarozasakor az el6-, oldal-, és hatsékert méretére
vonatkozo &ltalénos el6irasokat kell alkalmazni.
nem lehet 60 cm-nél magasabban a telek eltti jArdaszinttdl.

f) Az OTEK 1. szami mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az aldbbiaknak megfelelden kell elhelyezni: A telek hatsé részében helyezhets el az
allatkifutd, a tragyatarolo, a komposztélé és a silo, az elékertben nem helyezhets el a kézmiipotle miitargy, a szélkerék, az omlesztett anyag-, folyadék és gaztarols,
tovabba a természetes (meglevd) terepszinttdl és a telek elétti jardaszinttdl 60 cm-nél magasabb terasz.

22



Valtozasok részletes ismertetése

Az engedélyezés soran problémaként meriilhet fel a HESZ eldirasainak nem egyértelm(i hasznalata, ezért annak pontositasa
szlkséges.

Az el6irasok kdzott biztositani sziikséges, hogy az épliletek az elé-, oldal-, és hatsokért altal kijeldlt épitési helyen bellil barhol
elhelyezhet6 legyen.

HESZ eléirasiban egyértelmiisiteni szilkséges, hogy az Lf* épitési dvezet esetén a 6.§ (6) b) eldirasai nem alkalmazanddak,
hiszen a 6. § (9) d) szerint: lakoterileten elhelyezhetd épileteket az épitési helyen bellil lehet elhelyezni. Az épitési hely
meghatarozasakor az elé-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozd altalanos eléirasokat kell alkalmazni.

A tervezett beruhazas megvalésitasahoz a Lf* jel(i falusias lakoterilet épitési dvezet el6irasait modositani szikséges.
A hatalyos el6iras szerint Lf* épitési vezet esetén:

- megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

- legkisebb zoldfellilet aranya: 50%

Tervezett beruhazas soran az ingatlanon tovabbi épités torténik, melyekhez parkold épités kapcsolddik ezét az OTEK
eldirasainal szigorubb legkisebb zoldelletti arany értékének mddositasa sziikséges.

Az OTEK 2012. augusztus 6. eltti allapot 25. § (1) tablazata szerint:
Falusias lako épitési Gvezet esetén a legkisebb zoldfellilet felsé hatarértéke: 40 %
A modositas soran ez a 40%-os érték keril alkalmazasra az épitési dvezetben.

A teleplilés igazgatasi teriiletén bellil mashol Lf* jel(i falusias lakétertlet épitési dvezet a tervezési terilleten kiviil mashol nem
talalhatotalalhato.

A fenti indokok miatt HESZ el8irasainak modositasa szikséges.
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ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES ERTEKELES

Valtozasok részletes ismertetése

Tulajdonos a fokozodo igények miatt a munkasszallét 48 egységes meglévé éplilethez kapcsoldddan béviteni sziikséges a
gyartashoz sziikséges munkaer létszam folyamatos fenntartasahoz

Mddositas soran a Lf* jel(i falusias lakoterllet épitési Gvezet eléirasainak pontositasa torténik.

Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyarant megfeleld t&j kialakitasara torekszik, azonban
szilkségszerien teret ad telepllésfejlesztésnek is. A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokhdz meglévé alatamasztd szakagi
munkarész médositasa nem valt szilkségessé.

A tervezési terillet nem képezi részét Okologia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségi teriilet, nem ex-lege védett &s nem
talalhatd rajta védett természeti érték. Adatszolgéltatas alapjan nem természeti tertilet.

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(sPa)

Natura 2000 killonleges természetmegérzési
teriletek (SAC)

Orszagos Okologial Haldzat (aktualis munkaallomany)
I rnagterilet dvezete

[ akaldgiai folynsd dvezete

[] pufferterilet dvezete

FEHM—Mﬁmk (nem hiteles!)

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Orszaghatar
[m]

OpenStreetMap (sziirkearnyalatos)
®  Stade> 1,000,000 EW
©  Stadt = 250,000 EW
Stadt > 25.000 EW

StraBe

Bundesstralie

/ Autobahn
I vasserttache

Landfiéche

Wald

Wiese / Acker

[ ] censuae

Krankenhaus

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:

Erdeszeti informacios rendszer szerint nyilvantartott erdd tervezesi tertileten nem talalhato.
0 . ___7,.-4""-"'“ LT _““} ¥

116/A '
h—

116/8.

Nyilvantartott erdék elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informacios rendszer

Kérnyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész

Orokségvédelem-Telepiiléskép:

A tervezeési terlleten belul miemlék, miemléki kornyezet, védett épilet nem talélhatd, a tényleges modositasok ezeket nem
érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi terlletet.

A modositas kapcsan 2 db régészeti leldhely van a tervezési terlleten belll. Régészeti lelbhely a hatalyos telepllésrendezeési

eszkozokon felvezetésre kertiltek.

A tervezett mddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitasi modositasokat, ezért a hatalyos telepilésrendezési eszkzokhoz
meglévl alatdmaszté szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.
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Tervezeési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Varos
258/2017. (X1.30.) Kt. hatarozattal elfogadott Biharkeresztes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint
Biharkeresztes véros telepulésképének védelmérdl szol6 28/2017. (XI1.20.) dnk. rendelettel rendelkezik.

Orszéagosan, helyileg védett épllet nem talalhato a modositassal érintett terlileteken, és annak kornyezetében sem.
Legkdzelebbi védett éplilet a fejlesztési terlilettdl tavolabb, a varos belteriletén talalhato.
A Teleplilésképi arculati kézikonyv (TAK) az alabbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett terlletre vonatkozéan:

A TAK lakoéfunkcioju telepilésrészbe sorolja a teriletet. A TAK lakéfunkci6ju telepllésrészbe cimszé alatt tesz javaslatokat.
Az éplletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepulésképi arculati kézikdnyv megallapitasaival 6sszhangban vannak, mivel a tervezett
modositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Teleplilésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozdan:

A TKR a terlletet telepllésképi szempontbol egyéb teriiletbe sorolta, lakéfunkcioju telepilésrész terllet, melyre altalanos
eléirasok keriltek meghatarozasra.
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12. Teljes kbzigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kévetelmények

15.§ (1) Az utcaképben kozvetlentl megjelend épuletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetdk és nem ujithatok fel hullampala, muanyag hulldmlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tetofedd anyagok kozil az élénk véros, élénk kék, okkersarga szinek nem (helyette a foldszinek) alkalmazhatok.

(3) Fém cserepes lemez fedés esetén csak kozuzalék hintéses alkalmazhato.

(4)'"7 Homlokzatokra és tetdszerkezet héjazatakeént zavaro fényhatést okozo csillogo, tokroz6dé feltletek nem alkalmazhatok. Ebbe a korbe tvegfeliletek nem
értenddk bele.

(5) A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalatu foldszineken tal tovabbi szinek nem alkalmazhatok.

(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhaté az épitmény egészének szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épuletekkel és az utcaképpel
nem harmonizalé homlokzat szinezés.

Az elbirésok rendezi tervben szabalyozandd elbirast nem tartalmaznak, konkrét épulet tervezése soran tartandoak be.
Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A
telepiilésképi rendelet elBirasait a konkrét éplletek tervezésekor be kell tartani!

Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész

Ingatlan megkozelitése meglévé 383 hrsz-U Bessenyei utcardl, mint aszfalttal burkolt dnkormanyzati Gtrél torténik.
Megkozelitése valtozatlan marad.

Az Ut megfeleld szélességl, csapadékviz elvezetéssel ellatott aszfaltburkolati ut, ezért a hatalyos telepllésrendezési
eszkozokhoz készitett aldtamasztd szakagi munkarész médositasa nem valt szlikségessé.

Hirkézlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszté szakagi munkarész

A telepulésen meglévé vezetékes és vezeték nélklli hirkdzlési hélézatok a fejlesztések kapcsan felmertl6 igényeket is ki
tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepllésrendezési eszkozokhoz készitett alatamaszto szakagi munkarész modositasa nem
valt szlikségessé.

Koézmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi munkarész

A bdvités sordn a tervezett beruhdzasokhoz kapcsoldddan tobblet kdzmilvesités igény nem jelentkezik. A meglévd
kézmivesités megfeleld, ezért a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhdz készitett alatamasztd szakégi munkarész
modositasa nem valt szilkségessé.
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Hirkozlés
Szeénhidrogen
Tavhd

Villamos energia
Vizeltatas

Vizelvezetés

Kézmiivek. Forras: E-kbzmdi
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

IGAZOLASA
Figyelembe veendé magasabb szint(i terlletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
(MoTrT) es i

- a 3/2020. (V1. 29.) HBM Onkormanyzat kdzgylésének rendeletével jovahagyott Hajdu-Bihar Megye Teriletrendezési
terv (MTIT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

- 74/2009. (111.31.) KT hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terv és leiras.
- 24/2000. (X11.21.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete: 4 km?

A mddositasi célok elérése terlletfelhasznalas valtozassal nem jar:
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Az orszagos teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:

Teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Orszag Szerkezeti Terve, jelmagyaréazattal:

g & 4
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Vizi létesitmények

ANN

DO
iiedededed

A

i

VTT-térozé (megleve)

VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéség vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (megléva)

Elsérend arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmenyek

*
*
S

Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
Veszélyeshulladék-égetédmu (meglévd)

Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérkepi elemek

U

Orszaghatar
Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleptilési térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

= <[

(]

Gyorsforgalmi Gt (megléva)

Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féat (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebesséqt vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévé)

Koz6s felhasznalaso katonai és polgari
repllétérre fejleszthetd repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal
Orszagos kikotd (meglévd)

Hatarkikoté (meglévd)

Energetikai halazatok és egyedi épitmények

]
&

NERREREE N I
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Atomerémi (megléva)
Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névlieges teljesitoképességl erému (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névlieges teljesitdképességl erdmu (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitc vezeték (meglévd)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)



Megallapithatd, hogy a mddositasi pont teriilete Telepiilési térségbe esik.

Orszag szerkezeti terve szerint: TelepUlési térség.
Nem része dkologiai haldzat dvezetének.

Nem kivalo terméhelyi adottsagu szanté dvezete.
Nem erdé dvezet része.

Vilagorokségi terulet altal érintett telepllés.

Nem érintett honvédelmi és katonai célu Gvezettel.

A mddositas soran uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.
A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentéségii infrastruktura térbeli rendjére, nem litkozik térségi
teriiletfelhasznalasi vagy 6vezeti szabalyokba.
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A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett médositas kapcsolata:

Teleplilés kdzigazgatasi tertiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébdl, jelmagyarazattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.
A telepulésrendezési eszkdzok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Hajdu-Bihar Megyei Teriiletrendezési
Terv terilet-felnasznélasi, szerkezeti és dvezeti elbirasainak, nem ellentétes annak teriiletrendezési térségi ajanlasaival.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi tertiletfelhasznalasi kategdriak
I Erdogazdélkodas tarseg
Mezdqazdasagi térseg
Vizgazdalkodas! térség
Telepiilési térség
Teleplilesiendszer eleme|
. Reqgiondlis bErszenvesd kizpont
@ Térség térszerverd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGOD
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozleledési haldzatok és egyedi épitmények
| Gyorstorgalmi Lt
| == Meqglévi
:'—Terw',zeu
| Fout
| Meglév
| Tareazall
| Térségi szerepl dsszekitd Ut
| == Meglévi
- Tervarett
Mellékirt
— Meqglévi egqyeb mellskit
Tervezett egyih mellékit
Kazlti hid
1 Meglevi
kizli hataratkeld
® Meghsd
% Terverett
Magysebességll vasitvanal
| == Tervezett
| Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
| = pgiévs
Orszagos vasut mellékvonal
| MEﬂEé"u"EI
| === Tervezatt
Vas(ti hataratkelt
& Maghivl
Memzetkizi kereskedelmi replltér
] Megiuis
| Drszagos kerékparutvonal
|* = Meglévi
|+ Tervezett
Térsegi kerékparitvonal
Meghéwd térsegi kerékparutvonal
—— Terveratt térseg kerdkparitvanal
KompatkelShely
= Meglévis
Térségi logisztikai kdzpont
w Meglévi terségi logisztikal kdzpont

|
|
|
|

! Terdezett térségi logisztikai kizpamnt

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névieges teljesitoképességll erdmii
E Meglvd

E Terupzert

S0MW vagy annal nagyobb névleges teljesitdképesséall ermil

[E] Meghewd
Koalajszallita vezetek
— Meglévi
Foldgazazalitg vezetdk
— Meglévd
Foldgazelosztd vezetak
— = Meglévi
Tarmékvezetak
— Magieve
750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglivd
400 kv-os atviteli hdlozati tavvezeték
— Meglév
s Tpypzel]
220 kV-os Atvitell halozati tdvvezeték
Térsegi ellatast biztosito 132 kV-os eloszid haldzat
— Meglévd
- el vipel]
Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat
— Tervezekt
Vizi 1&tesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovedvonal
— Megiévd
Orszagos jelentiségll csatorna
— Meqléui
Térségi csatoma
— = Maghvi
— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitas céll tarozd
5 Megievd
VTT-tarozo
| Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céld tirozd

1] Meghéwd

Kiemelt jelentbségl vizi épitmény
[&] Meglévii
Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezeld

H' Meglews térségi hulladékkerald
Veszelyeshulladék lerakd

¥ Megiévt
ALAPTERKEPI ELEMEK
[ Orszdghatar

Telepiiles kizigazgatasi hatara

1 Mégipehakar
Teérségi repulstér

W Meglevd tarsegi replldner

w Tervezett téreégl repllbtér




TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A KELETKEZETT

ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

Az magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében az Gjonnan
beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kdzigazgatési terlletének bioldgiai aktivitds értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.
A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet el6irasai szerint:
,18. § (1) Az egy hektar teriletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijellésével jard telepiilésterv készitése vagy
moédositésa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontidban meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az tjonnan
kijeldlt beépitésre szant teriilettel dsszefiiggd biolbgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kbvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell tartalmaznia.”

A modositas soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, ezért bioldgiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet el6irésai szerint:
,18/D. § (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsil Uj beépitésre szant teriilet kijelblésnek
b)ha a kézut elhelyezése céljdra szolgalo teriilet csbkkentése miatt ndvekszik a beépithetd teriilet nagysaga.”

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § eldirasainak teljesiilésére vonatkozo nyilatkozat nem
sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épllet nem talalhaté a modositassal érintett terilleteken, és annak kérnyezetében sem.
Legkdzelebbi védett épllet a fejlesztési terllettdl tavolabb, a telepiilés belteriletén talalhato.
A tervezési teriileten bellil régészeti terlleti érintettség talalhatd, mely a hatalyos eszkdzokben szerepel.

A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A VARHATO KORNYEZETI HATAS

ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

A javasolt valtozas (médositas) kbrnyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik arrél, hogy
mely esetekben kotelezd a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatésa, tovabba arrdl is, hogy a varhatd kormyezeti hatas jelentéségének
eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége a teleplilés egy részére készil szabalyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok médositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrél is, hogy a terv, illetve
program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitjia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a
kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére kotelezett kdrbe.
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Kérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaléja:

Kornyezeti elemek melyekre a 1.jelli moédositas
mddositas hatassal lehet
zaj, rezgés 0
levegd 0
viz 0
fold 0
élévilag 0
taj 0
ember, tarsadalom +1
telepiilés 0
teleplilésokologia 0
Jelmagyarazat:
+2 | igen kedvezd kornyezeti hatas
valtozas
+1 | kedvezd  kOrnyezeti  hatas
valtozas
nincs kérnyezeti hatas valtozas
-1 | kismértéeki kedvezotlen
kérnyezeti hatas valtozas
Médositas targya A médositas kornyezeti hatdsainak dsszefoglald
értékelése
1. sz. médositas A helyi tarsadalomra, mind a gazdaséagi szereplékre pozitiv

a valtozas, hiszen valds igényeken alapuld beruhazas
valosulhat meg.

Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetévé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek mind az
épitett kdrnyezet, mind a helyi tarsadalom szempontjabdl.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eléirasai alapjan a varhato kornyezeti hatas eldéntéséhez kapcsolodé tajékoztatas:
Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési terlilet hatara: a Bessenyei utca- Sallai utca -101 szamu Puspokladany-Biharkeresztes vasutvonal altal hatarolt
tomb hatérolt terlilet azon bellll a 382/1 hrsz-u ingatlan. Az ingatlanokon az ipari parkban Uzemeld cégek kozll a Viastein Kit.
|étesitett munkasszallé, melyet béviteni szandékozik.

A terilet Biharkeresztes beletertiltén a belterlleti hatar mellett talalhaté.
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A terlilet tulajdonosa az Viastein Kft. Biharkeresztes Varos egyik jelentds gazdasagi szerepléje. A kdzelben 1&vd ipari parkban
Eurdpa egyik legkorszer(ibb térkGgyarat tUzemeltetni. Az Uzem dolgozdi létszamanak biztositdsara nem talalhato kellé
mennyiségl helyi munkaerd, ezért tavolabbrél érkeznek a dolgozék. A munkakoérilmények javitasa miatt a 382/1 hrsz-U
ingatlanon munkasszalld kerilt épitésre. A fokozddd igények miatt a munkasszallét 48 egységes meglévé épilethez
kapcsoldddan béviteni szlikséges a gyartashoz sziikséges munkaerd létszam folyamatos fenntartasahoz.

A munkasszall6 kozel talalhato a gyarhoz, de annak zavard hatasai mar nem érzédnek a terlileten.

Uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre nem torténik.

A terv, illetve a program célja:
Telepulésrendezési eszkdzok modositasa, a telepulésrendezési eszkdzokben foglalt helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv mddositasa a tényleges beruhazas kapcsan, mely helyhez kotott fejlesztés.

A mddositasok Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa sziikséges, az 5.1.2. és 5.2.2
pontban részletezettek szerint. A mddositasok az eredeti terv céljat érdemben nem valtoztatjak meg.

A beruhazés egyébként a hatélyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben még nem szerepelhettek, hiszen azok
az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénziigyi idészakhoz késziiltek. A HESZ médositasaval a jelenlegi Programozasi
id6szak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetdvé.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervez6i valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

A terv lehetéséget teremt beruhdzasra Ugy, hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési eszkdzokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kovetkezik -,
azokra vonatkozéan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv,
illetve program tartalmara, megvalésitasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

c) fontos a koérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonés tekintettel a fenntarthato fejlédés
el6segitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskaorre, ahol kérnyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozdsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,

vizgazdalkodassal, vizgyiijté-gazdalkodassal 6sszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabél.
Nem relevans.
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2. A varhatoé kbrnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatas nem keletkezik.

b) 6sszeadodhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem varhat6 egyméssal 6sszeadddo, felerdsité hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghataron atterjedé hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kbrnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek
(mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);
TerUleti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), koz6sségi vagy mas nemzetkoézi szintii védettséget
élveznek;

A médositasok a kozségben talalhatd természeti értékekben, a védett terlletekben és a védettségre tervezett terlletekben
nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket idézik el6;
A tervezett modositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivaltd hatasa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre
meghatarozott kérnyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kévetkezik be.

llyen hatas nem varhato.

3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabol kiilonleges;
Nem kulonlegesek.

b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kdrnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

c) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés, termelés,
stiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitds ndvekedés nem varhato.

Osszességében megallapithatd, hogy a médositas szerinti fejlesztés megvalésulasa a tervszerii kidolgozas esetén
nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron atterjedéen.
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Tematika

Az Onkormanyzat a kdryezeti vizsgalat eseti elddntéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds (kdzigazgatasi) szervek
véleményét a kdrnyezeti vizsgélat szilkségességének eseti eldontésérél és szikség esetén az alabbi tematikardl.

Tematika

2.1. A telepllési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi korvonalainak, f6 céljainak, més tervekhez
valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatdsa. A terv alapjan
megvalositando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgélatanak leirasat és a szikséges informéaciok
Osszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

2.2. A telepulésterv kdrnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valdészinisithetden jelentGsen érintett teriletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatésa, kiemelten a kornyezeti
szempontbdl kiléndsen fontos terlleteket érintden, azok lényeges szempontjai és valoszinlsitheté fejlédése, illetve a terv
megvalosulasanak elmaradasa esetén annak valészin(sitheté fejlédése.

2.4. A telepulésterv varhatd kdrnyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A teleplilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a relevans kérnyezet- és
természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, k6zosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepllésterv
kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepliléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a kdrnyezeti kovetkezmények
feltarasa, értékelése:

ba) a telepulésterv egésze szempontjab6l meghatarozé koryezeti allapotjellemzék bemutatasa,

bb) a telepilésrendezési és szakagi javaslatok kdrnyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatésa, a varhatd (kozvetlen és
kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és
novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényez6kre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és
régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok koz6tti kolcsonhatasokra gyakorolt hatdsokat; kdrnyezeti feltételek, a
feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hattényezénként és kornyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozé vizsgélatnak, e pont esetén az Alatamaszté javaslatnak a relevans
(természeti, taji, 6rokségvédelmi és a kdrnyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket
a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és értékelésre kertilnek a
megvalosulasuk esetén a varhato jelentds kdrnyezeti (kdzvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a
lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a
kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint ezen tényezék kozotti kolcsénhatasokra
gyakorolt hatasokat, a kdzvetett mddon hatast kivaltd tényezk miatt fellépd hatasok — a tervi elem telepilési szinti jellege
altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. A telepulésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzdk, kdrnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi elemek,
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b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast gyakorolnak, és annak
csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhato jelentés kedvezétlen kornyezeti hatdsok megel6zésére, elkerilésére, csokkentésére, minél
teliesebb ellensulyozasara iranyulo telepiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéaciora kiterjedd kdzértheté 6sszefoglalo.
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Méptv. 74. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének
javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgalo teleplilésszerkezet és a jo mindségl kdrnyezet kialakitasa, a kdzérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji
és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak

elésegitése.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a telepuléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljestlhetnek maradéktalanul,
ha a rendezés egyéb dsszetevliben - mint a kdzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant

figyelembe lesznek véve.

Az egyes mddositasok e kdvetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Médositasok jele

Méptv. 74. § szerinti fenntarthatosagi kvetelmények
1.sz.

(1) bek. A telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossag életminéségének és a

teleplilés versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlédést szolgalo telepiilésszerkezet és a jo mindségii kornyezet 0
kialakitésa,

b) a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepllési érdek, valamint a 0
jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok 0
kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) bek. A telepiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesseégq fizikai, szellemi és lelki igényeire, killonds tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idések, a fogyatékossaggal él6 és akadalymentesitési igénnyel él6 0
személyek szlkségleteire, az oktatés, a kultdra, a sport, a szabadidd és az Udiles,
valamint a civil szervezetek, vallasi kdzosségek miikodési feltételeinek lehetségeire,

b) a helyi népesség identitdsanak erdsitésére, kulturalis rokséguk sokféleségének és 0
gazdagsdganak megérzésére,

c) torténeti vagy teleplésképi jelent6ségl épitészeti drokség és telepulésrész 0
védelmére, megbrzésére és méltd hasznositésara,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a munkahelyek 1
megbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az
infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasara,

e) a mezd- és erdbgazdasag, a banyaszat, a kdzlekedés, a hirkdzlés és a kdziizemi 0
ellatas terileti igényére, és az energiaellatas, a vizelladtds és szennyvizkezelés,
valamint a hulladékkezelés biztositasara,

f) a klima-, a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a 1
terméfolddel, a felszini és felszin alatti vizekkel valo takarékos gazdalkodasra,

9) a szakszer(i csapadékviz-gazdalkodasra — amely el6nyben részesiti a csapadékviz 0
Osszegylijtését és helyben tartdsat, zoldfellleti kezelését az adottsédgok és a
lehetbségek figyelembevételével — és a vizkarelharitas terlleti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeire. 0

jelmagyarazat:
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0: nincs kdvetelmény, a mddositas ezzel dsszefliggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatd

Az érintettséghdl kovetkez6, a vonatkozoé kovetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.

A beruhdzas érdekében torténd modositas igazodik az infrastrukturalis er6forrasok optimélis  kihasznéldsanak

kovetelményéhez, mivel a mar meglévd, kiépitett halozatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valos igényekhez igazodo

fejlesztések megvalésitasa kapcsan a gazdasag fejlddhet és a foglalkoztatottsagra is pozitiv a hatésa.

El6zéek alapjan a teleplilésrendezés figyelembe vette:

o a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit,

° a terilettel és a terméfélddel val6 takarékos gazdalkodast,

° egészséges lako- és munkakoriimények kdvetelményét.
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JAVASOLT HESZ ELOIRAS

Az Alaprendelet
. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
4,
A teriilet-felhasznalasi modok szerinti tagolodas és épitési§hasznélatuk mértéke, valamint az épitési ovezeti, illetve
ovezeti tagolodas
(2) A beépitésre szant terilletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni:
a tablazat a lakétertilet vonatkozasaban modosul az alabbiakkal:

A terilet-felhasznélasi  egységre | Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozdan
altalanos sajatos hasznalat | megengedett megengedett legkisebb
hasznalat szerinti | szerinti terilet legnagyobb legnagyobb zOldterilet aranya
tertilet beépitettség (%) | épitmény
magassag (m)

lakotertilet falusias (Lf*) 30% 7,5 Lt

40%

Az Alaprendelet
Il. fejezet
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti eldirasai
6.§
Lakoteriilet
kiegésziil a kovetkezokkel
(6) bekezdése

b) pont
helyébe kovetkezd lep:

b) a lakdterileten elhelyezhett épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakéterileten a
mezbgazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utdbbiak épitménymagassaga legfeljebb
6,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltol mért 30 m mélységli, mig gazdasagi savon a homlokvonaltdl mért 50
métertdl a hatsokertig, de legfeljiebb 100 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eléirast atmend telek esetében mindkét
kéztertilet fel6l alkalmazni kell.) A beépitési mélységre vonatkozd eléirasokat az kdzcélu (oktatasi, egészségugyi és szocialis)
intézményi éplletekkel érintett telkek beépitésénél nem kell figyelembe venni. Ezen létesitmények épitési helyének
meghatarozasakor az elé-, oldal-, és hatsdkert méretére vonatkozé altalanos elbirasokat kell alkalmazni. Az Lke* és Lf*
épitési Ovezet esetén beépitési mélységre vonatkozé elbirasokat nem kell figyelembe venni. Ezen épitési 6vezethe esd
épitési telkek épitési helyének meghatarozasakor az elé-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozé éltalanos elirasokat kell
alkalmazni.

Az Alaprendelet
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10. melléklet

Az alaprendelt 10. mellékletének helyébe a kdvetkezd mellékelt [ép.

[akoterulet az alakithato telek
legkisebb legnagyobb
Sajatos alkalmazhato épitési | széles mel(ysege terulete | aktiv beépi Jutcai épitmeny-
épitési dvezet (begpitési sége m) M2 | 510- teétse magassaga (m)
hasznalat mad) (m) feliilete (%A )
(%)

falusias Li(O) 16 50 900 50 30 §4,0
falusias L(O) 16 o0 900 o640 30 |7,5
kertvarosias Lke(O) 10 30 450 60 30 {45
kisvarosias Lk-1(SZ) 25 40 1000 40 30 9.5
Lk-2 (ZIHZ) 10 20 300 40 40 40
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet

(Jovahagyand6é munkarész)

BIHARKERESZTES VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... [ 2025. ............... Onk. rendelete
Biharkeresztes Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616

24/2000. (X11.21.) sz. rendelete médositasarol

Biharkeresztes Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi torvény 225. § (8) bekezdés
eléirasaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6sag

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag lgazgatdhelyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Szolgalat (TerCleti Vizvédelmi Hatdsag)

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Igazgatdhelyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Szolgalat (Terlleti Vizligyi Hatdsag)

Tiszantuli Vizugyi lgazgatosag

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kézegészségugyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi

Honvédelmi Minisztérium Allami Légtigyi Fosztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Méréslgyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és
Orokségvédelmi Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldigyi Igazgatasi Osztaly
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- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatésag Kozlekedésrendészeti Osztaly

- Szabélyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gépipari Féosztaly Miskolci Banyafelligyeleti Osztaly
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

- Budapest Févaros Korményhivatala Népegészségugyi Osztaly |.

valamint a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdzség helyi épitési
szabalyzatardl sz6l6 24/2000. (XI1.21.) onk. rendelet modositasarol a kdvetkezdéket rendeli el:

1§

Biharkeresztes varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 24/2000. (XI.21.) onkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés
helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép.

“(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni:
a tablazat a lakéteriilet vonatkozadsaban médosul az alabbiakkal:

A terllet-felhasznalasi  egységre | Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozdan
altalanos sajatos hasznalat | megengedett megengedett legkisebb
hasznélat szerinti | szerinti terGlet legnagyobb legnagyobb zOldterllet aranya
tertilet beépitettség (%) | épitmény

magassag (m)
lakéterilet falusias (Lf*) 30% 7,5 40%

2§

Biharkeresztes varos helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 24/2000. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (6) bekezdés b)
pont helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép.

‘b) a lakoterileten elhelyezheté éplleteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lakoterlleten a
mezbgazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utdbbiak épitménymagassaga legfeljebb
6,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltol mért 30 m mélységl, mig gazdasagi savon a homlokvonaltdl mért 50
métertdl a hatsokertig, de legfeljebb 100 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eléirast atmend telek esetében mindkét
kozterllet fel6l alkalmazni kell.) A beépitési mélységre vonatkozd eléirasokat az kdzcélu (oktatasi, egészségligyi és szocialis)
intézményi épuletekkel érintett telkek beépitésénél nem kell figyelembe venni. Ezen létesitmények épitési helyének
meghatarozasakor az elé-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkoz6 altalanos eléirasokat kell alkalmazni. Az Lke* és Lf*
épitési Gvezet esetén beépitési mélységre vonatkozd elbirasokat nem kell figyelembe venni. Ezen épitési dvezetbe esd
épitési telkek épitési helyének meghatarozasakor az elé-, oldal-, és hatsokert méretére vonatkozé altalanos elirasokat kell
alkalmazni.”
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3.§

Biharkeresztes varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 24/2000. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 10. melléklet helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép.

lakoterdlet az alakithato telek
legkisebb legnagyobb
Sajatos alkalmazhatd épitési | széles mel(ysege terulete | aktiv beepi jutcai  épitmény-
épitési dvezet (beépitési sége m) (m2) 761d- teétse magassaga (m)
hasznalat mod) (m) feliilete (QA) )
(%)
falusias Li(O) 16 50 900 50 30 |40
falusias L*(O) 16 50 900 40 30 |7,5
kertvarosias Lke(O) 16 30 450 60 30 §45
kisvarosias Lk-T (SZ) 25 40 1000 40 30 9.5
Lk-2 (ZIHZ) 10 20 300 40 40 @40
4.8
Zaro rendelkezések
W) E rendelet az elfogadast kdvetd napon |ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban |évé Ugyekben is alkalmazni kell.

Biharkeresztes, 2025. majus..... nap

Dani Béla Péter Dr. Kdstner David
polgarmester jegyz6

Az dnkormanyzati torvényben biztositott jogk6romben eljarva a ...... [2025. (... ...) 6nk. rendeletet, mely Biharkeresztes Varos
helyi épitési szabalyzatarol sz616 tobbszér médositott 24/2000. (XI1.21.) sz. 6nk. rendelet médositasarol szol 2025. ..............
hé ..... napjan kihirdetem.

Biharkeresztes, 2025. majus ..... nap

Dr. Kostner David

jegyzo
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

(a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen

1.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatasok

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt alkalmazandd telepiilésrendezési eszkdzoknek - a tarsadalomra 6sszességében pozitiv,
népességmegtarto és foglalkoztatas erésité hatasa varhato.

Az dnkormanyzat célia a helyi sajatossagok és adottsagok figyelembevételével valos fejlesztési igényeken alapuld, a
fejlesztési céljaihoz igazodo terliletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas megteremtése a telepllésrendezési eszkdzok
modositasaval. A telephely telepilésen torténd megtartadsa el6segitheti a fiatal korosztaly helyben maradasét, tovabba a
kozlekedési kényszer csokkentését.

b) Gazdaségi hatasok

Gazdasag fejlédhet, mely a foglalkoztatasra is kedvezben hat. A foglalkoztatas kézepes mértékii javulasat eredményezheti.

c) Kdltségvetési hatasok

A modositasok megvaldsitasa dnkormanyzati-, magan- és palyazati forrasbdl torténik.

1.2. Kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv mddositas megvaldsulasabol kdvetkezd valtozas a terileten rendezett kdrnyezetet biztosit. A modositas hozzajarul a
munkaerd telepllésen tartasahoz.

T4j és természeti kornyezet:
A mddositasok a telepilésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival és a telepllésképi rendelet elbirdsaival 6sszhangban
tervezettek.

Epitett kornyezet:
A modositdas miemléket, miemléki kornyezetet nem érint, a tervezett mddositasokbdl kovetkezé szabalyozas a nem

befolyasolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett moédositasok megvalosulasa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd fejlesztéshez
hozzajarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A mddositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyésolja.

II. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a beépitésre vonatkozé helyi szabalyok kialakitasaval elésegiti a valos fejlesztési igényeken alapuld koz-
és magan (gazdasagi), telepiilésfejlesztési célok megvaldsithatosagat.

Amennyiben a rendelet mddositasa nem torténik meg, akkor ez a telepilés fejlédésének gatjava valhat, a telepilés
népességmegtarto képességét csokkentheti.

lll. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szamara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi feltételek
valtoztatasaval.
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JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA

(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztés szabalyszerii épitési engedélyezését, ezért modositasra van
sziikség. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo telepiilésrendezési
eszkozok médositasahoz.

Az dnkormanyzat célja a valds fejlesztési célokhoz igazodd terlletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas megteremtése a
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat elésegiteni, hogy a kdzségben lévd lakosok
helyben megmaradjanak.

1. §: Az el6iras meglévé elbiras modositasa.
2. §: Az el6irds meglévo eldiras kiegészitése.
3. §: Az el6iras meglévd elbiras modositasa.

4.§: Zar6 rendelkezés.
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MELLEKLETEK

Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Berettyoujfalu Kossuth L. u. 6. 4100

Ingatian leiro adatai
202504 04

BIHARKERESZTES Szektor: 33
Belterilet 382/1 helyrajzi szam Térképszelveny:

4118 BIHARKERESITES Bessenyel utca 13.

1. Az imgatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
miveldési dg/kivett mepnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha mz2 k.fill

. Kivett munkdsszallo a 7721 a.88
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